
Karlsfeld

Completely renovated in 2007 - Attractive, quietly
located detached house with potential for an

additional residential building
 

Property ID: 25144008

 

 
PURCHASE PRICE: 1.150.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 158 m2 • ROOMS: 4 • LAND AREA: 642 m2
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At a glance

Property ID 25144008

Living Space ca. 158 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 4

Bedrooms 3

Bathrooms 2

Year of construction 1964

Type of parking 2 x Garage, 15000
EUR (Sale)

Purchase Price 1.150.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Completely
renovated

Construction
method

Solid

Equipment Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Type of heating Underfloor heating

Energy Source Oil

Energy certificate
valid until

05.08.2035

Power Source Oil

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

136.71 kWh/m²a

Energy efficiency
class

E

Year of construction
according to energy
certificate

2004
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Floor plans





This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

This comprehensively renovated detached house, originally built in 1964, impresses with

its well-designed layout, solid construction, and approximately 158 m² of living space. A

complete renovation in 2007 brought the house up to modern technical standards,

making it an ideal home for families who value space and comfort. The property features

a total of four rooms, including three cozy bedrooms – one of which is located in the

spacious and bright attic, offering plenty of room and natural light. Two bathrooms

provide added convenience. Large windows and modern double glazing ensure bright

rooms and a pleasant living atmosphere – energy-efficient and contemporary. The open-

plan living/dining area, with access to a covered patio of approximately 30 m², forms the

heart of the home. This sheltered outdoor space offers a variety of uses, regardless of the

weather. The adjacent garden is low-maintenance and provides ample opportunity for

individual landscaping ideas. Exterior insulation, installed during the renovation, ensures

a comfortable indoor climate and lower energy costs. A double garage and a single

garage are available for vehicles – each with an adjacent parking space – thus ensuring

ample parking for residents and guests. An additional advantage is the building permit,

valid until July 2026, for the construction of another single-family home with up to 124 m²

of living space. This option offers interesting possibilities for expansion or the creation of

a separate residential unit. The permit can be extended. The property is located in a

quiet, established residential area with excellent infrastructure. Shopping facilities,

schools, kindergartens, and doctors are within easy reach. Connections to public

transportation and the regional road network are also excellent. The nearby Karlsfeld

Lake offers an attractive recreational opportunity right on the doorstep.
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Details of amenities

* Kernsaniert (2007)

* Heizung (2004)

* Fußbodenheizung und zusätzliche Heizkörper

* Baugenehmigung bis 02/2026 für EFH bis 124 m² mit Verlängerung möglich

* Doppelverglasung

* Schön angelegter Garten

* Zwei Brunnenanschlüsse im Garten für alternative Heizquelle einer Wasserwärme-

Pumpe und für Bewässerung

* Großzügiger Freisitz mit Überdachung (ca 30 m²)

* Doppelgarage mit Stellplatz davor

* Einzelgarage mit Stellplatz davor

* Außenwärmedämmung

* Nächste Nähe zum Karlsfelder See

* Großzügig ausgebauter Dachboden

* Zentrale Staubsaugeranlage
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All about the location

Karlsfeld liegt direkt vor den Toren Münchens, grenzt westlich an die Große Kreisstadt

Dachau und bietet dank stadtnaher Lage eine hohe Lebensqualität im Grünen. Die

Gemeinde verfügt über eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten und vielfältigen Freizeitangeboten – ein

beliebter Wohnort für Familien und Berufspendler. Die Anbindung an den öffentlichen

Nahverkehr (insbesondere die S?Bahn?Linie?S2) sowie die Nähe zur A99 und B304

ermöglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Münchner Innenstadt und des Umlands. Die

Natur kommt nicht zu kurz: Der Karlsfelder See, weitläufige Grünflächen und Radwege

entlang der Würm laden zur Erholung ein.

Einwohnerzahl: 22.101 Einwohner (Stand 31.12.2024)
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf beträgt 136.71 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service für Sie als Eigentümer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie

entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste

Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfügung. VON

POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen

für die Werte Seriosität, Zuverlässigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen. Wir können Ihnen bereits in den ersten Gesprächen

mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei

uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail – wir freuen uns, Sie

kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Veräußerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen



Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Anett Müller

 

Gottesackerstraße 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131 - 36 01 390

E-Mail: Dachau@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

