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Solingen-Hasten - Héhscheid

Begehrte Lage im grinen Solinger Stiden: Ein- bis
Zweifamilienhaus mit herrlichem Fernblick

Property ID: 26320012

PURCHASE PRICE: 475.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 152 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 517 m?
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At aglance

26320012 475.000 EUR

ca. 152 m2 Two-family house

Gabled roof Kauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 In need of renovation

1952 Terrace, Garden / shared

1x Garage use, Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

06.08.2036 343.60 kWh/m2a
H

Gas 1952
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Kriechkeller

Heizung

Waschkiche

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

In ruhiger und naturnaher Lageim begehrten Solinger Stiden préasentiert sich dieses
vielseitig nutzbar e Ein- bis Zweifamilienhaus mit einem besonder s schonen Fernblick in die
umliegende L andschaft. Das familienfreundliche, ruhige Wohnumfeld und die
beeindruckende Aussicht verleihen der Immobilie eine aul3er gewohnliche Wohnqualitét.
Hier lassen sich naturnahes Wohnen, ein hohes Mal3 an Ruhe und die N&he zum stadtischen
L eben auf angenehme Weise miteinander verbinden.

Das ur spriingliche Wohnhaus wurdeim Jahr 1952 errichtet und spéater durch einen Anbau
zur Gartenseite erweitert. Heute stehen auf zwel Wohnebenen insgesamt ca. 152 m2
Wohnflache zur Verfligung. Das ca. 517 m2 grof3e Grundstiick umfasst einen gewachsenen
Garten und bietet viel Raum fur Aufenthalt, Spiel und Erholungim Freien.

DieImmobilie eignet sich hervorragend fur unterschiedliche Wohn- und L ebenskonzepte.
Sie bietet ausreichend Platz fir eine gr 63ere Familie, kann als M ehr gener ationenhaus
genutzt werden oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
ermoglichen. Ebenso ist eine Eigennutzung in Verbindung mit der Vermietung einer
Wohneinheit denkbar. Die beiden Etagen verfligen jeweils Uber einen eigenen
Wohnungseingang und lassen sich dadur ch unabhangig voneinander nutzen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein helles Wohnzimmer, eine separ ate K liche, zwei
Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. Vom Wohnzimmer aus
sind die Terrasse und der Garten erreichbar. Die vorhandene Bepflanzung sor gt fir eine
angenehme Atmosphér e und bietet zugleich Privatsphéare. Familien finden hier einen
geschitzten Platz fir gemeinsame Stunden, spielende Kinder und entspannte Sommertage.

Das Ober geschoss ver fligt Uber einen offenen K lchen- und Wohnbereich, zwei
Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne. Die Dachgauben sorgen ftir vall
nutzbare Wohnflache, optimalen Lichteinfall und reizvolle Aussicht in die weite L andschaft.

Erganzt wird das Raumangebot durch den Keller mit mehreren Abstell- und Nutzr&umen
sowie dem Heizungsraum. Dar tiber hinaus steht ein geraumiger Dachboden als zusatzliche
Speicherflache zur Verfligung. Die Garage direkt am Haus bietet eine geschiitzte
Abstellmdglichkeit fur ein Fahrzeug.

Das Haus befindet sich in einem sanier ungsbedurftigen Zustand und er 6ffnet seinen
zuknftigen Eigentiimern damit die Chance, Ausstattung und Raumgestaltung nach den




per sonlichen Vorstellungen weiter zuentwickeln. Auf diese Weise kann aus der vorhandenen
Substanz ein individuelles Zuhause entstehen, das genau auf das gewilinschte
Nutzungskonzept zugeschnitten ist.

Das Zusammenspiel aus grof3ziigigem Raumangebot, gewachsenem Grundstiick, reizvoller
Aussicht und ver schiedenen Nutzungsper spektiven macht dieses Haus zu einer attraktiven
Gelegenheit fur Menschen, dieihre eigenen Wohnideen in einer gehobenen Wohnlage
verwirklichen moéchten.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines per sonlichen Besichtigungster mins
stehen wir Ihnen jeder zeit gerne zur Verflgung.
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All about the location

Solingen-Hasten zeichnet sich als ein charmantes, familienfreundliches Wohngebiet im
Stadtbezirk Hohscheid aus. Das grine Umfeld mit weitlaufigen Wald- und

L andschaftsflachen |adt zu Spazier gangen, Wander ungen und Radtouren ein.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindergéarten, Schulen, Arzte und
Apotheken sind in den umliegenden Stadtteilen sowieim nahe gelegenen Solinger Zentrum
vor handen. Eine fuBlaufig erreichbar e Bushaltestelle bietet Anschluss an den dffentlichen
Nahverkehr und in Richtung Innenstadt.

DieLageist somit besondersattraktiv fir Familien und alle, die ein ruhiges Wohnumfeld im
Grunen schétzen, ohne auf die Annehmlichkeiten einer Grof3stadt verzichten zu wollen.

Solingen, auch bekannt alsdie Klingenstadt, ist eine kreisfreie Grof3stadt mit ca. 165.000
Einwohnern, liegt im Regierungsbezirk Disseldorf und gehort zum Bergischen Land sowie
zum Bergischen Stadtedreieck Solingen-Remscheid-Wuppertal, von dessen inter nationaler
Ausrichtung zahlreiche Stadtepar tner schaften zeugen. Die Stadt ist zudem Bestandteil der
M etropolregion Rheinland mit seinen zahlreichen Universitatsstandorten und des

L andschaftsver bands Rheinland.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Guido Gerressen

Brihler Straf3e 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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