Vlotho

++RESERVED++: Great 2-room apartment with
elevator and 2 sunny balconies in a quiet location++

Property ID: 25153002

]

PURCHASE PRICE: 145.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 78 m2 « ROOMS: 2
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Property ID: 25153002 - 32602 Vlotho

At a glance
25153002 145.000 EUR
ca. 78 m2? 3,57%
1 Maklerprovision auf

den beurkundeten

2 Kaufpreis inkl. 19%
1 MwSt.
1 Well-maintained
1994 Solid
1 x Garage

Guest WC, Balcony




Property ID: 25153002 - 32602 Vlotho

Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
12.08.2028 62.40 kWh/m2a
Gas B

1994
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A first impression

+++RESERVED!+++ +++Virtual first viewing at: https://von-poll.com/tour/herford/cV9s
This 12-unit building was constructed in 1994 and is well-maintained. The apartment
building is solidly built on a rock foundation. The apartment has a living area of
approximately 79 m2. It is bright and the rooms are spacious. A special feature is the two
southwest-facing balconies, one off the living room and the other off the bedroom. The
kitchen is generously sized and includes space for a dining area. The currently installed
kitchen belongs to the tenant. The apartment is easily accessible via an elevator. A large
basement storage room, a bicycle storage room, a large communal laundry room, and a
garage complete this attractive offer. The apartment is currently rented to a friendly
retired couple. The base rent is €507. The advance payment for utilities is currently
approximately €190.
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Detalils of amenities

+++Virtuelle 1.Besichtigung unter: https://von-poll.com/tour/herford/cV9s
+2 Zimmer Wohnung
+grolRes Wohn-Esszimmer
+grol3es Schlafzimmer
+grof3e Kiiche mit Essplatz
+grol3es Dusch-Wannenbad
+Gaste-WC

+groRer Wohnungsflur

+2x Siud-West- Balkone
+Aufzug

+grol3er Kellerraum
+Garage

+Stellplatz vor Garage
+Stellplatz separat
+Fahrradkeller
+Gemeinschfts-Waschkiiche
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All about the location

+++Virtuelle 1.Besichtigung unter: https://von-poll.com/tour/herford/cV9s

Die **Bonneberger Stral3e 6** befindet sich in **VIotho**, genauer gesagt im Stadtteil
**\aldorf**. Diese Stral3e ist Teil eines Wohngebiets und beherbergt verschiedene Wohn-
und Geschaftseinheiten.

**Lage**
Vlotho, Valdorf

- *Umgebung**: Die Bonneberger StralRe ist von weiteren Wohnh&usern und einigen
lokalen Geschaften umgeben. In der N&he befinden sich auch Einrichtungen wie
Kindergarten und kleinere Dienstleistungsunternehmen.

**Verkehrsanbindungen**

**die Verkehrsanbindungen**in der Umgebung sind gut, insbesondere durch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

- *Haltestellen**: Die n&chstgelegene Haltestelle ist **Exter Wendeplatz**, die von
verschiedenen Buslinien bedient wird. Diese Haltestelle ermdglicht den Zugang zu den
offentlichen Verkehrsmitteln in der Region, einschlief3lich Verbindungen nach Vlotho und
in die umliegenden Stadte].

- **Strallenanbindung**: Die Bonneberger Stral3e ist gut an das Stral3ennetz
angebunden, was eine einfache Erreichbarkeit mit dem Auto ermdglicht. Die Anbindung
an groRRere Stral3en erleichtert die Anfahrt aus anderen Teilen von Vlotho und der
Umgebung.

Insgesamt bietet die Bonneberger Stral3e 6 in Vlotho eine ruhige Wohnlage mit guten
Verkehrsanbindungen, die sowohl fir Pendler als auch fir Anwohner von Vorteil sind.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 62.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

+++Virtuelle 1.Besichtigung unter: https://von-poll.com/tour/herford/cV9s

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner StralRe 14, 32052 Herford
Tel.: +49 5221 - 1795520
E-Mail: herford@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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