VP ‘ VON POLL

Hoyerswerda

Gepflegtes Reihenendhaus mit Terrasse, Garage
& Sauna

Property ID: 26326013

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 259.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 101,5 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 261 m?
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At a glance

26326013
ca. 101,5 m?
Gabled roof
4

3

1

1999

1 x Outdoor parking
space, 1x Garage

259.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared
use, Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
2
31.08.2032 126.00 kWh/m?a
Gas D
1999
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenendhaus aus dem Jahr 1999 bietet mit ca. 101,5 m?
Wohnflache auf einem etwa 261 m? groBen Grundstiick ein komfortables Zuhause
in ruhiger Wohnlage. Vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, verteilen sich auf
zwei Ebenen und schaffen ein angenehmes Wohnambiente flr Familien, Paare oder

Senioren.

Bereits der freundlich gestaltete Eingangsbereich und die markante Fassade
vermitteln einen einladenden Eindruck. Der sonnige Sud-West-Garten mit
angrenzender Terrasse ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Eine Markise sorgt
auch an warmen Tagen fiir angenehmen Schatten. Zusatzlich bietet eine 5 m?®
groBe Zisterne und ein Gartenwasserzahler eine nachhaltige Mdglichkeit zur

Gartenbewasserung.

Das helle Wohnzimmer Uberzeugt durch eine groBe Fensterfront mit Blick in den
gepflegten Garten und schafft dank hochwertigem Echtholzparkett eine besonders
gemdutliche Atmosphare. Nachgeristete elektrische Rollladen bieten zusatzlichen

Komfort und Sicherheit.

Die funktionale Kiiche mit Einbauktiiche in Holzoptik verfligt Gber einen groBzligigen
Essbereich mit direktem Tageslichteinfall und bietet ausreichend Platz fur
gemeinsame Mahlzeiten. Pflegeleichte Fliesen sorgen flr Alltagstauglichkeit und

Langlebigkeit.

Im Obergeschoss befinden sich die Schlafraume. Das Hauptschlafzimmer wirkt
durch groBe Fensterflachen und Dachschragen besonders freundlich und
gemdtlich. Das Badezimmer ist sowohl mit Dusche als auch mit Badewanne

ausgestattet.




Besondere Highlights der Immobilie sind die moderne Infrarot-Sauna aus dem Jahr

2022 sowie zahlreiche Modernisierungen der vergangenen Jahre. So wurde 2025
eine neue Gasbrennwerttherme eingebaut. Durch die Dammung von Kellerdecke,

Fassade und Spitzboden wurde die Energieeffizienz optimiert.

Eine Zentralheizung mit teilweiser FuBbodenheizung sorgt flir ein angenehmes
Raumklima. Die direkt am Haus gelegene Garage mit zusatzlichem Dachboden
bietet praktischen Stauraum. Erganzt wird das Angebot durch eine Solaranlage auf
dem Garagendach, Glasfaseranschluss sowie die Mdglichkeit zur Nutzung von
Fernwarme. Der geflieste Keller mit Waschmaschinenanschluss und viel Stauraum
sowie ein vielseitig nutzbarer Dachboden runden dieses attraktive Gesamtangebot

ab.
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Details of amenities

- Infrarot-Sauna 2022

- Sud-Westausrichtung mit Abendsonne im Garten
- groBe Fensterfront im Wohnzimmer

- Pydr liegt an (Internet/Kabelanbieter)

- Terrasse mit Garten am Wohnzimmer

- Zisterne mit 5m® und Gartenwasserzahler

- neue Gasbrennwerttherme 2025

- Kellerdecke, Fassade bis Spitzboden gedammt

- elektrische Rollladen wurden nachgerustet

- 2020 Fassade und Holzverkleidung neu gestrichen
- Wohnzimmer mit Echtholzparket

- Markise Uber Terrasse

- Garage mit Dachboden am Haus

- Solar auf Garagendach

- Glasfaser liegt an

- Fernwarme moglich
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All about the location

Der Stadtteil Kihnicht gehort zu den ruhigen und grinen Wohnlagen von
Hoyerswerda und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten infrastrukturellen
Anbindung. Besonders Familien sowie Senioren profitieren von der angenehmen
Wohnatmosphare, den kurzen Wegen und der guten Erreichbarkeit wichtiger

Einrichtungen.

Kihnicht liegt im norddstlichen Stadtgebiet von Hoyerswerda und zeichnet sich
durch eine Uberwiegend lockere Bebauung mit Einfamilienhausern, ruhigen
WohnstraBen und viel Grin aus. Die Umgebung bietet ein familienfreundliches und
generationsiibergreifendes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat. In unmittelbarer
Nahe befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, medizinische Versorgung,

Kindereinrichtungen sowie Freizeit- und Erholungsangebote.

Flr Familien besonders attraktiv sind die nahegelegenen Spielplatze,
Kindertagesstatten sowie Freizeitmodglichkeiten im Grlinen. Der angrenzende Wald-
und Seenbereich l1adt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Auch der Seenland Adventure Park sowie das Lausitzer

Seenland befinden sich in kurzer Entfernung und bieten hohen Freizeitwert.

Senioren profitieren von der ruhigen Wohnlage, barrierearmen Angeboten sowie
der guten medizinischen Versorgung im Umfeld. Das nahe gelegene Seenland-
Klinikum, Arztpraxen, Apotheken sowie seniorengerechte Wohn- und
Betreuungsangebote sorgen flir ein komfortables und sicheres Wohnumfeld.
Zudem bestehen kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentlichen

Verkehrsmitteln.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir den Individualverkehr als auch fur den




offentlichen Nahverkehr sehr gut. Uber die nahegelegenen BundesstraBen B96 und
B97 sind die Stadte Bautzen, Senftenberg, Cottbus und das Lausitzer Seenland
schnell erreichbar. Mehrere Buslinien verbinden Kihnicht regelmaBig mit der
Hoyerswerdaer Innenstadt, dem Bahnhof sowie wichtigen Einkaufs- und

Dienstleistungszentren.

Daruber hinaus wird der Stadtteil infrastrukturell weiterentwickelt. Die geplante
FernwarmeerschlieBung erhoht die Attraktivitat des Wohngebietes zusatzlich und
bietet perspektivisch eine moderne, komfortable und nachhaltige

Energieversorgung
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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