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At a glance

26326006 3.600.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Nettogrundfiéche Nettogrundflache
Werkstatthalle Ferronordic 414,93m? Bliro/Sanitar Ferronordic 134,08m?
Lager Ferronordic 133,02m* Wbhnraum 99, 10m?
Biiro Ferronordic 91,86m" ArchiviAbstellraum 57,84m*
Wirtschaftsraume BauTransport 60,49m* Summe 291,007
Lagerhalle BauTransport 311,17m?
Summe 1.011,47n*
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A first impression

Zum Verkauf steht ein vielseitiges Gewer beensemble mit stabiler Ertragsstruktur und
zusatzlichem Entwicklungspotenzial. Das Gesamtobj ekt vereint einen etablierten, staatlich
geforderten LKW-Parkplatz mit gesicherten Einnahmen, eine Pension- und Eventlocation
sowie zwei langfristig ver mietete Gewer behallen.

Die Kombination aus unter schiedlichen Nutzungsarten schafft mehrere unabhéngige
Einnahmequellen und sorgt fiir eine nachhaltige Risikostreuung. Erganzt wird das Angebot
durch umfangreiche Freiflachen sowie eine ber eits geplante Erweiter ungsflache mit
genehmigtem Bebauungsplan, die weiteres Wachstum er moglicht.

Dievorhandene I nfrastruktur, bestehende Mietver haltnisse und zusétzliche
Ertragspotenziale machen dieses I nvestment besonder s attraktiv fir Kapitalanleger mit
Fokusauf Stabilitat und Entwicklung. Der Gesamtkaufpreisbezieht sich auf das
vollstandige Ensemble.

Variante 1 — Tellverkauf: LKW-Parkplatz & Erweiterungsflache

Zum Verkauf steht ein renditestarkes Teilobjekt bestehend aus einem etablierten LKW-
Parkplatz mit gesicherter Einnahmesituation sowie einer attraktiven Erweiter ungsflache mit
Entwicklungspotenzial.

Der LKW-Parkplatz umfasst insgesamt ca. 13.593 m? befestigte Flache sowie zusétzliche
2.710 m2 Grinflachen. Die Anlageist langfristig gesichert durch eine staatlich geférderte
Nutzung mit 68 garantierten Stellplatzen im Zeitraum von 2023 bis 2033.

Die aktuelle jahrliche Gesamteinnahme belauft sich auf 46.650 €, bestehend aus:
LKW-Stellplatzver mietung

Bistrover mietung (inkl. ca. 125 m2 Gastr oflache und 20 kW Solaranlage mit Speicher)
Snackautomat (zusdtzliche Einnahmen mit laufendem Vertrag bis 2029)

Erganzt wird das Angebot durch eine direkt angrenzende Erweiter ungsflache von ca. 19.537
m2. Ein bestatigter Bebauungsplan fir die Entwicklung und Erschlie3ung liegt bereitsvor,

wodur ch sich erhebliches Wertsteigerungspotenzial ergibt.

Gesamtinvestitionsvolumen: 1.243.595 €




Variante 2 — Tellverkauf: Gewer beareal mit Bestand & Hospitality

Dieses vielseitige Gewer beensemble vereint stabile Mieteinnahmen mit einem attraktiven
Hospitality-Bereich und bietet eine hervorragende Grundlage fur langfristige

K apitalanlagen.

Bestandteil des Angebotsist die etablierte Pension- und Eventlocation ,, Resort Dreistern®
mit:

13 Pensionszimmern

Veranstaltungssaal (ca. 200 m?)

Voll ausgestatteter Gastronomiekiiche (ca. 55 m?)
20 kW Solaranlage mit Speicher

Umfangreichen Park- und Freiflachen

Erganzt wird das Objekt durch zwei ver mietete Gewer behallen im bestehenden Bauhof:
Halle 1: Langjahrig vermietet (seit 1998), stabile Einnahmen von 60.448 € p.a.

Halle 2: Werkstatthalle mit bestehendem Mietvertrag, Einnahmen von 61.464 € p.a., inkl.
umfangreicher AuRenflachen, Waschplatz, Tankstelle und Garagenhof

Alle Einheiten sind funktional erschlossen und bieten eine solide Mieter struktur.

Gesamtinvestitionsvolumen: 2.341.444 €

Ein attraktives Investment fir Anleger, die Wert auf diversifizierte Einnahmequellen und
eine Kombination aus Gewer be und Beherbergung legen.
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Details of amenities

1. bestehendes Gewer begebiet

1.a. Hotel/Pension und Eventlocation: 878.500€
Gesamtsumme Pension: 502m2 BGF x 1.750€/m? = 878.500€

- 13 Pensionszimmer, Festsaal etc.

- 20 kW Solaranlage plus Speicher

- 16 Parkflachen fur die Pension ca. 480m?

- zusatzliche Park- bzw. Frei- und Grinflachen mit ca. 2600m?
1.b. Halle1 (Mieter Ferronordic GmbH Bautzen): 725.376€

- Mietvertrag seit 1998

- Mieteinnahmen aktuell 60.448€ netto/Jahr x 12 = 725.376€
- inklusive 2.389m? Park- und Freiflache

1l.c. Halle 2: 737.568€

- Mietvertrag bei Verkauf 61.464€ netto/Jahr x 12 = 737.568€
(788m?2 x 6,50€/m? = 5122€/M onat)

- inklusive Park- und Freiflachen von 3748mz2inkl. Waschplatz und Tankstelle (10.000l)
- inklusive Gar genhof mit 9 Garagen, 185m2 BGF

2. LKW —Parkplatz: 559.800€

Mieteinnahmen LKW-Parkplatz = 35.875€

Vermietung Bistro = 7.800€

Snackautomat = 2.975€

Summe: = 46.650€/Jahr x 12= 559.800€

3. Erweiterungsflache LKW-Parkplatz: 683.795€

- Grundstiick mit Flurstiicksnummer: 65/4 = 12.932m2

63/4 = 6.353m?

63/5 = 252m?

Summe; 19.537m? x 35€ = 683.795€
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All about the location

Die Liegenschaft befindet sich in strategisch hervorragender Lage direkt an der
Autobahnabfahrt Bautzen-Salzenfor st Anschlussstelle im Gewerbestandort Dreistern bei
Bautzen.

Die unmittelbar angrenzende Autobahn A4 zahlt zu den wichtigsten Transitachsen Europas
(Osttrasse) und ver bindet Deutschland mit Polen und Osteuropa—ein Korridor mit
besonder s hohem inter nationalen L KW-Verkehrsaufkommen.

Diese L age bietet ideale Voraussetzungen fir logistiknahe Nutzungen und sichert eine
dauer haft hohe Frequenz an gewerblichem Verkehr. Gleichzeitig besteht eine schnelle
Anbindung in Richtung Dresden sowie weiterfiihrend in zentraleur opéische
Wirtschaftsraume.

Der Standort Uberzeugt damit insbesonder e flr international orientierte Investoren durch
seine nachhaltige ver kehr sstr ategische Bedeutung.

Durch diedirekte Erreichbarkeit von der Autobahn ist der Standort insbesonder e fur

L ogistik, Gewer be und Durchgangsverkehr optimal geeignet.

Diegute Sichtbarkeit und schnelle Zufahrt bieten ideale Voraussetzungen fir eine hohe
Frequenz sowie eine nachhaltige Nutzung der bestehenden und zukinftigen Flachen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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