Kleindrebnitz

Charmantes Familienhaus mit grofsem Garten und
viel Platz fur alle

Property ID: 26326001

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 345.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 250 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.800 m2
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At a glance

26326001 345.000 EUR

ca. 250 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

8 beurkundeten

7 Kaufpreises

3 2025

1920 Solid
ca. 302 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

o]] Energy consumption
14.05.2034 certificate

101.00 kWh/m2a
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A first impression

Dieses grof3zugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1920 bietet mit einer Wohnflache von
ca. 250 m2 ausreichend Platz fiir unterschiedliche Wohnbediirfnisse. Das Haus befindet
sich auf einem weitlaufigen Grundstiick mit etwa 1.800 m2 und verfugt Uber insgesamt
acht Zimmer. Sieben davon sind als Schlafzimmer nutzbar, wodurch sich vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten ergeben.

Das Objekt wurde im Jahr 2025 zuletzt modernisiert und befindet sich derzeit in einem
unfertig gestellten Bauzustand. Die Ausstattung entspricht einem einfachen Standard,
sodass lhnen Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Anpassung nach Ihren
personlichen Vorstellungen offenstehen. Die Beheizung erfolgt bequem Uber eine
zentrale Olheizung. Dies sorgt ganzjahrig fir angenehme Temperaturen im gesamten
Wohnbereich.

Eine Besonderheit des Hauses ist die flexible Raumaufteilung. Mit sieben méglichen
Schlafzimmern sowie drei Badezimmern bietet es viel Raum flir groRere Familien,
Wohngemeinschaften oder die Option, das Objekt als Zweifamilienhaus zu nutzen. Die
naturnahe Lage wird durch den grof3en Garten unterstrichen, der viele
Nutzungsmaglichkeiten, sei es fur Gartenfreunde, fiir Kinder oder fiir entspannte Stunden
im Freien, ermoglicht.

Praktische Aspekte runden das Angebot ab: Das Haus ist teilunterkellert, sodass
zusatzlicher Stauraum zur Verfligung steht. Fir Fahrzeuge sind zwei Garagenstellplatze
vorhanden, die sowohl Schutz vor Wettereinflissen als auch komfortables Parken
gewabhrleisten. Dartber hinaus ist der Dachboden teilweise ausgebaut, sodass weiterer
Raum flir Hobbys, Arbeitsbereiche oder individuellen Bedarf genutzt werden kann.

Wenn Sie auf der Suche nach einem Haus mit grof3ziigigem Platzangebot, vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und einem grof3en Grundsttick sind, kdnnte dieses
Einfamilienhaus fir Sie interessant sein. Das Objekt vereint Potenzial zur
Weiterentwicklung und die Moglichkeit, das eigene Wohnkonzept individuell umzusetzen,
zum Beispiel als Zweifamilienhaus. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin,
um sich ein umfassendes Bild von dieser Immobilie zu machen und weitere Details zu
entdecken.
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Detalls of amenities

- Einfamilienhaus

- Teilunterkellert

- groRBer Garten

- zwei Garagenstellplatze

- Dachboden teilweise ausgebaut
- Heizkessel 2012 neu

- einige Fenster 2025 neu
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All about the location

Kleindrebnitz ist ein kleiner, landlich gepragter Ortsteil der Stadt Bischofswerda im
sachsischen Landkreis Bautzen. Die Lage zeichnet sich durch die reizvolle Nahe zur
Natur aus: In der Umgebung liegen ausgedehnte Wald- und Higellandschaften wie der
Rudenberg im Lausitzer Bergland, die zu Spaziergangen und Wanderungen einladen.
Auch die sanften Hohenzuge und Walder rund um Bischofswerda insgesamt bieten
abwechslungsreiche Natur- und Erholungsmadglichkeiten fiir Bewohner und Ausfligler.

Verkehrstechnisch ist Kleindrebnitz glinstig angebunden. Es liegt in der Nahe von
Bischofswerda, das sowohl tber die Bundesstral3e 6 als auch Uber die Autobahn 4 (AS
87, Burkau) gut auf dem Stral3ennetz erreichbar ist, mit kurzen Verbindungen in Richtung
Dresden und dartber hinaus.

Offentliche Verkehrsmittel stehen ebenfalls zur Verfiigung: Regionalbusse (z. B. die Linie
747) verbinden Kleindrebnitz mit dem Bahnhof Bischofswerda, von wo aus regelméaRige
Zugverbindungen nach Dresden bestehen. Bischofswerda liegt an der wichtigen
regionalen Bahnstrecke zwischen Dresden und Gorlitz, sodass Dresden bequem mit
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar ist.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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