Bautzen

Historisches M ehrfamilienhaus mit 14 Einheiten in
gefragter Lage
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PURCHASE PRICE: 640.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 705 m? « ROOMS: 30 * LAND AREA: 400 m?2
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Property ID: 26326012 - 02625 Bautzen

At a glance
26326012 640.000 EUR
ca. 705 m2 Kauferprovision
30 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
16 beurkundeten
14 Kaufpreises

Needsrenovation
Solid

Balcony
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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A first impression

Dieses aufRer gewohnliche M ehrfamilienhaus, urspriinglich im Jahr 1905 erbaut, bietet eine
Wohnflache von circa 705 mz, verteilt auf insgesamt 14 Wohneinheiten. Mit einer
Grundstiicksgr6i3e von rund 400 m2 préasentiert sich das Objekt als attraktives Angebot fur
Investoren oder Eigentiimer, die das Potential eines historischen Hauses zu schétzen wissen.
Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedir ftigen Zustand. Im Jahr 2024 wurde die
Hauseingangstir im Rahmen einer Moder nisierung erneuert. Diese Malinahme

unter streicht das Bestreben, die Substanz des Gebaudes weiter hin zu sichern und den
Bewohnern eine zeitgemaRe Ausstattung zu bieten. Die Ausstattungsqualitét ist als normal
zu bewerten, was solide Funktionalitat und Alltagstauglichkeit bedeutet. Ob zur
Eigennutzung oder zur Fortflihrung der Vermietung —das Objekt stellt eineinteressante
Grundlage dar.

13 Wohneinheiten sind ver mietet, eine 74 m2 Wohnung wur de gerade renoviert und wird
noch vermietet. Die aktuelle Nettomiete belauft sich auf 44.400 € pro Jahr (einschl.

Neuver mietung). Damit sind stabile Mietertrage ber eits bei Uber nahme gewahrleistet, ohne
zusatzlichen Leerstand oder Neuver mietungsaufwand einkalkulieren zu muissen. Der
Mietertrag und das fortgeschriebene Vermietungskonzept lassen ver schiedene
Nutzungsoptionen offen und bieten Flexibilitat fur kinftige M aRnahmen.

Ein besonderer Vorteil ist der vorhandene Vollkeller, der den Bewohnern zusétzliche
Abstellflachen oder Nutzungsmdéglichkeiten er6ffnet. Technisch ist das Gebaude mit einer
Zentralheizung ausgestattet. Erganzend dazu liegt Fernwar me an, sodass fur etwaige
kiinftige Anpassungen an die Ener giever sorgung vor gesor gt ist. M oder ne
Kommunikationsanfor der ungen werden durch den vorhandenen Glasfaseranschluss
bedient, was eine schnelle und stabile I nter netver bindung fur alle Einheiten ermaéglicht.
Das M ehrfamilienhaus steht unter Denkmalschutz. Dies verleiht dem Objekt nicht nur
historischen Charakter, sondern bietet unter Umstanden auch steuerliche Vorteile bei
Sanierungs- und M oder nisierungsmafRnahmen. Die geschichtstr &chtige Gebaudestr uktur
und die Fortfiihrung der Modernisierung erlauben individuelle Gestaltungs- und
Entwicklungsmdoglichkeiten im Rahmen der Denkmalschutzvor gaben.

Die Kombination aus Wohnflache, Grundstiicksgr 6i3e, technischer Infrastruktur und
Denkmaleigenschaft zeichnet diese Immobilie besonders aus. Das bestehende Mietver hédltnis
der 14 Wohneinheiten sorgt fir Kontinuitat in der Bewirtschaftung, wahrend der
renovierungsbediirftige Zustand Per spektiven flr eigene Gestaltungsideen, Sanierungen
oder Weiterentwicklungen bietet.

Gern stehen wir fir weitere Auskiinfte oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins
zur Verfugung. Entdecken Sie das Potential dieser Immobilie und informieren Sie sich
personlich Uber dievielfaltigen M 6glichkeiten, die dieses M ehrfamilienhaus bietet.
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Details of amenities

14 Wohneinheiten mit ca. 705 m2 Wohnflache
Grundstiick ca. 400 m2

Vollkeller

Vollvermietung

Denkmal

Glasfaser

Neue Gastherme wird noch eingebaut
Fernwéarmeliegt an

Nettomiete/Jahr 44.400 €
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All about the location

Bautzen Uber zeugt als eine Stadt mit solider Infrastruktur und einem stabilen
Immobilienmarkt, der insbesondere fur wertorientierte I nvestoren attraktiv ist. Trotz einer
ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung und einem héheren Medianalter bietet die Stadt eine
verlassliche wirtschaftliche Basis mit moderaten |mmobilienpreisen im unteren bis mittleren
Segment. Die gute Anbindung an Autobahnen sowie eine angemessene Ver sorgung mit
regionalen Einrichtungen schaffen ein Umfeld, daslangfristige Wertstabilitat und stabile
Renditechancen von 5 bis 10 Prozent ver spricht. Bautzen prasentiert sich somit alsein
defensives | nvestment mit Potenzial fiir nachhaltige Wertentwicklung.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine ausgewogene Mischung aus wichtigen
Versorgungseinrichtungen und Freizeitangeboten, die den Standort zusatzlich aufwerten.
Einkaufsmoglichkeiten wie Aldi und EDEKA sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar,
ebenso wie diver se Apotheken und medizinische Praxen, die eine umfassende
Gesundheitsver sorgung sicher stellen. Die Nahe zum Bahnhof Bautzen — Budysin, nur etwa 9
Minuten zu Ful3 entfernt, gewahrleistet eine gute Anbindung an den regionalen Nahverkehr.
M ehrere Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung erganzen das Verkehrsnetz optimal. Die
Autobahnanschliisse sind in wenigen Autominuten erreichbar und ermdglichen flexible
Mobilitat.

Auch das Freizeit- und Kulturangebot trégt zur Attraktivitat bei: Parksund Spielplatze
liegen in unmittelbarer Nahe und bieten Raum fiir Erholung und sportliche Aktivitaten. Das
Deutsch-Sor bische Volkstheater sowie der Filmpalast sind in etwa 15 Minuten zu Ful
erreichbar und bereichern daskulturelle Leben vor Ort. Fir Investoren bedeutet dieseine
Standortqualitét, die sowohl die L ebensqualitat der Bewohner als auch die Nachfrage nach
Immobilien nachhaltig unterstiitzt.

I nsgesamt préasentiert sich dieser Standort in Bautzen als eine ausgezeichnete

I nvestitionsmdglichkeit, die dur ch stabile Rahmenbedingungen, eine solide I nfrastruktur
und ein vielfaltiges Angebot an Annehmlichkeiten Uberzeugt. Flr Investoren, die Wert auf
nachhaltige Wertentwicklung und eine verlassliche Rendite legen, bietet diese Lage ein
ausgewogenes und zukunftssicheres I nvestmentumfeld.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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