Bautzen

Charming 4-room apartment with balcony and fitted
Kitchen

Property ID: 25326002

PURCHASE PRICE: 210.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 120 m? « ROOMS: 4
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At a glance

25326002 210.000 EUR

ca. 120 m2 Apartment

4 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1914 Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Light natural gas certificate
23.04.2029 100.04 kWh/mza
Gas D

1914
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A first impression

This exclusive four-room apartment islocated on thefirst floor of a well-maintained
apartment building constructed in 1914. With a total of fiveresidential unitsand a small
commer cial unit, it offersa manageable and pleasant neighborhood. The apartment boasts a
generous living space of approximately 120 squar e meter s and was brought up to modern
standar ds through a compr ehensive renovation in 2012, emphasizing comfort and quality.
Stylish laminate flooring creates a warm and inviting atmospher e thr oughout. The wooden
doorsarea particularly noteworthy feature, lending the apartment a classic yet elegant
charm. The heart of the apartment isthe spacious and light-filled living room, ideal for cozy
evenings with family or friends. Adjacent to theliving room isthe high-quality, fully
equipped kitchen, installed in 2012, featuring moder n appliances and ample stor age space,
making meal preparation a pleasure. The apartment offersatotal of four roomsthat can be
used in avariety of ways. The furnished bedroom providesarelaxing retreat and is
practically appointed. The additional rooms areideal as children’'srooms, offices, or guest
rooms, offering flexible layout options. A particular highlight of the apartment isthe
approximately 4 m2 balcony, accessible from the kitchen. Here you can enjoy balmy summer
evenings and have ample space for plants, a small table, or a comfortable chair to admirethe
surroundings. The gas boiler was replaced in 2017, ensuring efficient heating and pleasant
temperatures. The apartment isvacant, allowing you to move in immediately and settleinto
your new home without delay. The property boasts an excellent location with convenient
access to public transportation and near by shopping facilities, making everyday life easier.
Thisapartment offersyou the opportunity to enjoy a charming and comfortable living
environment without sacrificing the amenities of an urban setting.
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Details of amenities

- sehr gute Lage

- 4-Raum-Wohnung im 1. Ober geschoss
- Baujahr 1914

- insgesamt 5 Wohneinheiten und 1
Gewerbeeinheit im Haus

- Balkon

- Bodenbelag: Laminat

- Holztlren

- Kernsanierung ca. 2012

- Wohnfl&che ca. 120 m?

- hochwertige Einbaukiche 2012

- Gastherme 2017

- mobliertes Schlafzimmer

- hohe Instandhaltungsr ticklage

- bezugsfrei
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All about the location

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten L andkr eises Bautzen.
Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die grof3te Stadt im Landkreisund wird auch die
Stadt der TUlrme genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km 6stlich von Dresden am Uber gang des L ausitzer Berglandes, in
das Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer Gefildes. Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen ,Arzte und Erholungsmdglichkeiten befinden
sich in fullaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den
Bewohnern der Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt
mehrere Theater, ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe.
Eine Besonderheit ist die Zweisprachigkeit, schlief3lich befindet sich die Stadt im sorbischen
Siedlungsgebiet.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2029.

Endener gieverbrauch betragt 100.04 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1914.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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