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At a glance

25113004 119.500 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

Wir freuen uns, lhnen hier das wahrscheinlich letzte freie Baugrundstiick im Baugebiet
~-Waldblick Nord" in Dorstadt prasentieren zu kénnen.

Dieses sehr schon gelegene, fast quadratische, Eckgrundstiick von insgesamt 614 m2 ist
voll erschlossen und bautragerfrei und bietet einen herrlichen Blick auf den Oderwald in

westlicher Richtung.

Gemal dem Bebauungsplan eignet es sich hervorragend fur die Bebauung mit einem
eingeschossigen Einfamilienhaus.

Hier kann Ihr Traum vom individuellen Eigenheim schon in Kirze wahr werden!

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich noch heute lhren personlichen
Besichtigungstermin.
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All about the location

Dorstadt ist eine Gemeinde der Samtgemeinde Oderwald im Landkreis Wolfenbdittel, mit
knapp 700 Einwohnern.

Dorstadt liegt zwischen Wolfenbuttel und Schladen am Osthang des Oderwalds
unmittelbar an der Oker.

Fur den taglichen Bedarf sorgen Supermarkte in BérBum, Kissenbriick und Wolfenbuttel-
Sud. Eine Backerei, mehrere Arzte, Kneipen, Restaurants, ein Imbiss, sowie die Filialen
zweier Banken befinden sich ebenfalls im Samtgemeindehauptort Borlum. Vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten findet man in Wolfenbdittel. Sportvereine, Kino, Theater und
Veranstaltungszentren liegen ebenfalls nah.

Eine Kindertagesstétte ist rund 700 m entfernt. Die Grundschule Bér3um liegt in 6 km
Entfernung, weiterfiihrende Schulen in Wolfenbuttel sind max. 9 km entfernt.

Die Hochschule Ostfalia in Wolfenbuttel erreicht man mit dem Fahrrad in 30 Minuten.
Schnell ist man von Dorstadt aus im Grinen, die nahe Oker und der Oderwald laden zum
Verweilen ein. Auch die Hohenziige EIm und Asse laden zu vielfaltiger Freizeitbetatigung
ein.

Bad Harzburg und der dortige Baumwipfelpfad sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Somit
ist man auch bereits am nordlichen Harzrand, nicht weit von Torfhaus (zweithdchstes
Skigebiet im Harz) und vom Brocken entfernt.

Busse fahren alle 60 Minuten von der knapp 500 m entfernten Haltestelle.

Damit ist die Innenstadt Wolfenbdttels in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkh&usern, einer ausgedehnten Ful3géngerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot.

Das Stadtbad Okeraue und der Stadtstrand bieten Moglichkeiten fur Sport, Erholung und
Entspannung.

Wolfenbiittel ist eine sympathische, von der Oker durchflossene, Kreisstadt und grofte
Stadt des Landkreises Wolfenbuttel (knapp 130.000 Einwohner) im Stidosten von
Niedersachsen.

Mit seinen rund 52.000 Einwohnern ist Wolfenbittel als selbstandige Gemeinde
Mittelstadt und Mittelzentrum ihrer engeren Region. Die Stadt ist als Bischofsstadt Sitz
der Kirchenregierung der Evangelisch-Lutherischen Landeskirche in Braunschweig.
AuRRerdem ist sie Hochschulstandort und beheimatet einige mittelstandische
Unternehmen. Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von lber 78 kmz2.




Wolfenblittel hat eine lange militdrische Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte auch u.a. die Herzog August Bibliothek. Hier wirkten
Gottfried Wilhelm Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781),
der hier das Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als
Lessingstadt bezeichnet. Die Stadt war Giber mehrere Jahrhunderte die Residenzstadt
der welfischen Herzége von Braunschweig-Lineburg und der Fursten von Braunschweig-
Wolfenbttel.

Die vom zweiten Weltkrieg vollig verschont gebliebene Innenstadt mit ihren drei
historischen Kernstadtteilen Heinrichstadt, Juliusstadt und Auguststadt besticht durch
ihren pittoresken, in dieser GréRe in Norddeutschland selten zu findenden, nahezu
komplett geschlossenen Fachwerksbestand als Gesamtensemble.

Wolfenblittel liegt im Stdosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Die Stadt
befindet sich etwa 12 km sudlich von Braunschweig, rund 60 km ost-stidéstlich von der
Landeshauptstadt Hannover und unmittelbar ost-nordéstlich von Salzgitter. Weitere
Stadte in der weiteren Umgebung sind Bad Harzburg (sudlich, ca. 35 km), Goslar (sud-
stidwestlich, ca. 35 km), Hildesheim (westlich, ca. 45 km), Peine (nordwestlich, ca. 45
km), Helmstedt (6stlich ca. 45 km) und Wolfsburg (norddstlich, ca. 45 km).

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig Rtg. Harz und dann bis nach Bernburg
(Sachsen-Anhalt), die nachsten Anschlussstellen Wolfenbittel-Sid und Fléthe sind in
kurzer Zeit erreichbar. Und auch mit Bus und Bahn sind Sie schnell in Braunschweig und
dem nordlichen Harz.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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