Bonnigheim - Hofen

Hochwertiges freistehendes Wohlfuhlhaus im
Landhausstil

Property ID: 26152012

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL

PURCHASE PRICE: 779.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 157 m? « ROOMS: 4.5 « LAND AREA: 419 m?
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At a glance

26152012 779.000 EUR

ca. 157 m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2024

1992

Well-maintained

1x Car port, 2 x
Outdoor parking Timber frame
space

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared
use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy
Liquefied gas COH.SL.JmptIOI’]

certificate
06.05.2029

77.00 kWh/m?a
Gas

C

1992
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A first impression

Beim Betreten dieses Hauses splren Sie sofort die besondere Atmosphare:
GroBzugige Fensterflachen durchfluten die Raume mit Tageslicht und schaffen eine
helle, freundliche Wohnstimmung. Warme Materialien, harmonisch abgestimmte
Details und eine offene Architektur verbinden Weite mit Geborgenheit. Hier entsteht

nicht nur Wohnraum - hier entsteht ein Zuhause.

Das freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1992 steht auf einem 419 m?
groBen Grundstlick im ruhigen Stadtteil Bonnigheim-Hofen und bietet ca. 157 m?
Wohnflache mit 4,5 Zimmern. Die Immobilie befindet sich in einem umfassend
sanierten und auBerst gepflegten Zustand. Es besteht kein Sanierungsstau — Sie
kdénnen ohne weiteren Renovierungsaufwand direkt einziehen und sich vom ersten

Tag an wohlfuhlen.

Die Eigentimer haben in den vergangenen Jahren kontinuierlich und mit viel

Sorgfalt modernisiert und renoviert. Folgende MaBnahmen wurden umgesetzt:

2021 Innendammung (Multipor) und Fenster (UG), Gartenhaus
2023 Veluxfenster Hauptbad (DG)

2023 Dammung Schuppen u. Sichtschutzzaun Westseite
2024 Bader, elektr. Rollladen Bad- und Schlafzimmer (DG)
2024 GroBformatige Fliesen u. Echtholzparkett (EG)

2024 Markise

Im Erdgeschoss sorgt eine angenehme FuBbodenheizung flr behagliche Warme
und ein komfortables Wohnklima. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
tiberzeugt durch den flieBenden Ubergang zur Terrasse und in den Garten. In den

Sommermonaten genieBen Sie hier ein hohes MaB an Privatsphare — eingewachsen




und geschitzt bietet der AuBenbereich Raum fir entspannte Stunden mit Familie

und Freunden.

Der liebevoll angelegte AuBenteich fligt sich harmonisch in den Garten ein und
unterstreicht dessen ruhige, entspannte Atmosphare. An warmen Tagen und

Abenden bietet sich hier ein angenehmer Rahmen, um Zeit im Freien zu genieBen.

Im Dachgeschoss befinden sich die privaten Riickzugsraume des Hauses. Das
groBzugige Elternschlafzimmer bietet bereits heute ein angenehmes Raumgefiihl;
zusatzlich besteht hier die Mdglichkeit, eine Gaube zu realisieren, um weiteren

Raum und noch mehr Licht zu schaffen.

Eine solche Erweiterung ist baurechtlich zuldssig und eréffnet zusatzliches

Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Im Hauptbad erwartet Sie lhre persdnliche Wellness-Oase: Eine integrierte Sauna
sorgt fur Entspannung auf Knopfdruck und macht das Zuhause zu einem

Rickzugsort vom Alltag.

Abgerundet wird das Angebot durch einen praktischen Carport, der lhr Fahrzeug

komfortabel und geschitzt unterbringt.

Die freistehende Bauweise, der gepflegte Garten mit hoher Privatsphare und die
ruhige Umgebung machen dieses Haus zu einem Ort des Ankommens. Hochwertig
ausgestattet, durchdacht modernisiert und sofort bezugsbereit - ein echtes
Wohlfluhlhaus mit Charakter.
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Details of amenities

Die Immobilie ist im stilvollen Landhausstil gehalten und zeichnet sich durch
hochwertige Materialien sowie eine konsequent umgesetzte Sanierung aus.
Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

* Eichenholzparkett als Landhausdiele

* GroBformatige Fliesen (1,20 x 1,20 m) aus spanischer Premiumproduktion im
Erdgeschoss (verlegt 2024)

* Aufwendig erneuerte Treppe aus massivem Eichenholz

* Designer-Ofen im Wohnbereich

* Holzdecken und groBe Fensterflachen

* Offene Kiliche mit direktem Gartenzugang

* Zwei Bader en suite

* Hauptbad mit Sauna, Walk-in-Rainshower und FuBbodenheizung

* Einbauschrank im Elternschlafzimmer

* Teilweise elektrische Rollladen

* Markise

* Carport mit Platz fUr bis zu drei Fahrzeuge

* Angrenzender gedammter Schuppen

* Gartenhaus

* Teich vor dem Wohnbereich

* Dreifacher Fassadenanstrich mit skandinavischer Spezialfarbe (Haltbarkeit ca. 20
Jahre)

* Innen gedammtes Kellergeschoss (Multipor)

* Gas-Zentralheizung (2015)

Die Kombination aus hochwertigen Materialien, offener Architektur und liebevoll

gestalteten Details macht diese Immobilie zu einem Zuhause mit Charakter.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Bonnigheim-Hofen in angenehm ruhiger
Wohnlage. Das Umfeld ist gepragt von einer gewachsenen Nachbarschaft, wenig
Verkehr und einem hohen MaRB an Privatsphare — ideal fir alle, die naturnah und

entspannt wohnen mochten.

Die Bushaltestelle ,Hofen" ist in ca. 5 Gehminuten erreichbar. Von hier aus besteht
eine gute Anbindung in die umliegenden Orte. Mit dem Auto oder Bus gelangen Sie
in rund 20-25 Minuten zum Bahnhof in Bietigheim-Bissingen. Von dort aus

erreichen Sie mit der Bahn in nur ca. 18 Minuten den Hauptbahnhof Stuttgart — eine

attraktive Verbindung auch fir Pendler.

Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in den Nachbarorten und sind mit dem Auto in
ca. 4 Minuten erreichbar. Weitere Versorgungsmaoglichkeiten finden sich in

Bdnnigheim sowie in Bietigheim-Bissingen.

In den umliegenden Ortschaften steht Ihnen zudem ein breites arztliches
Versorgungsangebot mit Allgemeinmedizinern, Facharzten und Apotheken zur

Verfligung.

Kindergarten und Schulen stehen in den umliegenden Orten zur Verfliigung:
Kindergarten befinden sich unter anderem in Bonnigheim und Erligheim. Eine
Grundschule sowie weiterfliihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) sind in
Bonnigheim ansassig. Weitere schulische Einrichtungen befinden sich in

Bietigheim-Bissingen.

Die Lage verbindet damit ruhiges Wohnen im Grlinen mit einer guten Erreichbarkeit

der regionalen Infrastruktur sowie einer schnellen Anbindung in Richtung Stuttgart.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nicole Ehrmann

SchillerstraBe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 -79 71640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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