VON POLL

Markgréningen

Small but perfectly formed - well-maintained
apartment with a beautiful roof terrace and south-
facing orientation

Property ID: 25152031
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PURCHASE PRICE: 125.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 33,16 m2 « ROOMS: 1.5
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At a glance
25152031 125.000 EUR
ca. 33,16 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.01.2026 MwSt,) des
15 beurkundeten
1 Kaufpreises
1969 2013
1 x Outdoor parking L
space Well-maintained
Solid
Terrace
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Energy Data

Oil Ene_r_gy consumption
19.03.2028 certificate

165.00 kWh/m2a
Qil

F

1968
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A first impression

This well-maintained penthouse apartment offers approximately 33.16 m? of living space
with a functional and thoughtfully designed layout, ideally suited for singles. The property
is located in a multi-family building completed in 1969, which has been regularly
maintained and modernized since then. The heart of the apartment is the open-plan
living, dining, and sleeping area. Cleverly placed windows allow plenty of natural light to
flood the space, creating a pleasant atmosphere. An electric roller shutter is also included
in the living area. The adjacent kitchen offers ample space and is equipped with a
kitchenette. The bathroom is also in excellent condition, with white fixtures and tiles
lending a timeless and sophisticated look. The highlight of the apartment is the beautiful,
south-facing roof terrace. Here, you can enjoy the magnificent views and soak up the sun
in complete privacy. Key modernization measures include the installation of a new
heating system in 1996, roof renovation in 2005, and replacement of the windows and
patio door in 2006. New tiles were laid in 2013, enhancing the living space both visually
and practically. An outdoor parking space in front of the building completes the offering.
The apartment is situated in a quiet location on the outskirts of town. Shops, schools, and
essential services are easily accessible. Whether as a compact primary residence, a
functional secondary residence, or accommodation for commuters, this property offers a
variety of uses. We would be happy to provide you with further information and arrange a
viewing appointment. Take this opportunity to see the advantages of this property for
yourself.
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Detalils of amenities

* Dachterrasse *

* 1,5 Zimmer Wohnen, Essen und Schlafen *
* Stidausrichtung *

* Fliesenboden *

* GroRRe Fensterflachen *

* Hohe und helle R&ume *

* Elektrischer Rollladen im Wohnbereich *
* Pantrykiche inkl. Waschmaschine *

* Tageslichtbad *

* AulRenstellplatz *

* 2 x Kellerraum *

* Randlage in Richtung Feld *
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All about the location

Markgroningen ist ein Ort fur Menschen, die Ruhe lieben. Dabei muss auf Nichts
verzichtet werden: Stadte wie Stuttgart, Heilbronn oder Ludwigsburg sind in unmittelbarer
N&he. Alle Arten von Schulen und diverse Vereine fur Kinder sind vorhanden.

Markgroningen ist ein attraktiver Standort mit viel Entwicklungspotential. Die Nahe zur
Landeshauptstadt Stuttgart macht Markgroningen besonders attraktiv, da man hier
Naherholungsgebiete, Rad- und Wanderwege sowie zahlreiche Naturdenkmale vorfindet
und dabei nicht auf die Vorziige der Grol3stadt verzichten muss.

Markgroningen verfligt Gber Grund-, Haupt- und Realschule sowie Uber zwei Gymnasien
und eine gute Infrastruktur mit samtlichen Einkaufsmaoglichkeiten flr Dinge des taglichen
Bedarfs.

Der alljahrlich stattfindende Schéferlauf ist ein weit Gber die Grenzen hinaus bekanntes
Stadtfest, welches an die Zeiten als einst reichster Ort in Wirttemberg erinnert und in der
Zwischenzeit als Weltkulturerbe gilt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nicole Ehrmann

SchillerstraRe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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