Remseck am Neckar / Aldingen - Aldingen

Now 5% depreciation! Exclusive, climate-friendly
condominium or senior living apartment. The choice
ISyours!

Property ID: 23152021-B01
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Unverbindliche Visualisierung

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 545.500 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 85,92 m2 « ROOMS: 3.5
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At aglance

23152021-B01
ca. 85,92 m?
Gabled roof
35
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2025

1 x Underground car
park, 26000 EUR
(Sale)

545.500 EUR
Projected

Solid
ca. 6 m?

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Underfloor heating

Air-to-water heat
pump

At thetime of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property

Unverbindliche Visualisierung

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpr.ewelnschatzung Ihrer T:07141 - 79 71 640
Immobilie an.
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Floor plans
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A first impression

Exclusive condominium or senior living apartment. The choiceisyours! Secure a 5%
depreciation allowance as an investor now! This exceptional building project, featuring only
17 unitsbuilt according to KFN 55 standards, islocated in a central, quiet area of Remseck-
Aldingen. Individuality and ver satility play a key role, as does ecological sustainability. Two
elevator s connecting all floors, combined with walk-in showersin the bathrooms, ensure
barrier-freeliving for all ages and lifestyles. The apartmentswill be finished with high-
quality oak parquet flooring, oversized tiles, and non-woven wallpaper. The fixtures and
bathroom fittings feature a timeless and modern design. The offered 3.5-room apartment on
the ground floor boasts an advantageous layout and two beautiful private garden areas
totaling approximately 96 m2. The spacious, bright rooms and the naturally lit bathroom
provide comfortableliving at a high standard. An underground parking garage with 24 car
parking spaces, numerous bicycle parking spaces, and two roomsfor strollersand walkers
offersample storage for all residents, even outside their well-designed apartments. Each
parking space also featur es a lockable electrical outlet. Quality, a down-to-earth approach,
and adapting to current needs have always been paramount for the regional developer
"Wohnbau Enzblick" from Bietigheim-Bissingen. Therefore, this project offersthe option of
having senior-friendly apartments built as a special request, as well asthe possibility of
contributing your own labor, which reducesthe price per square meter. ** The central and
quiet location, along with good connections to Ludwigsburg and Stuttgart, makesthis
project even more attractive. * The visualizations are artistic renderings and not binding.
Theinterior design shown isfor illustrative purposesonly. * Construction has alr eady
begun. ** Seecurrent pricelist.
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Details of amenities

AlsKéaufer profitieren Sie gleich mehrfach beim Erwerb eines klimafreundlichen Neubaus:
*Staatliche Férderung beim Erwerb eines klimafreundlichen Neubaus (*)

*Hohe K osteneinsparung bei den Ener giekosten

*Werthaltige Immobilienpreise dur ch nachhaltiges Bauen

(*) Vergabe durch die KfW; begrenzte und nicht garantierte Verfigbarkeit der FOrderung
Ausstattungsmerkmale:

* KFN 55 Bauweise

* barrierefrel

* Parkettboden im Wohnbereich und in den Schlafzimmern (Holz ist ein Natur produkt,
daher kénnen Asteinschliisse vor handen sein)

* Bodenfliesen in den Nassrdumen 60 cm x 60 cm

* fast 100 m2 Gartenbereich

* seniorenger echte Wohnungen als Sonderwunsch, siehe Baubeschreibung

* FulRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* | uftwasserwar mepumpe und PV-Anlage

* glektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

* Videosprechanlage mit elektrischem Turoffner

* Aufzug

* separater Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen

* Fahrradstellplatzein der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlief3barem Hausstromanschluss zu je 26.000 €

Folgende Eigenleistungen kénnen erbracht werden:

*Bodenbelagsar beiten

*Fliesenlegerar beiten einschl. Abdichtung und dauer elastischer Versiegelung
*Malerarbeiten

I nnenttren

Preisnachlass: ca. 310 €/ m? Wohnflache
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All about the location

Der Ortsteil Aldingen liegt verkehr sgiinstig zwischen Ludwigsburg und Stuttgart und ist
dabei mit rund 8.500 Einwohnern der groéfite von sechs Ortsteilen, die Remseck am Neckar
zu einer grofl3en Kreisstadt verbinden.

Besonders die vielfaltige Natur durch den Neckar und die Rems, aber auch dievielen
Walder, Wanderwege und Felder prégen die Kreisstadt. Sie bietet neben einer Vielzahl von
M dglichkeiten der Naher holung auch eine hervorragende Anbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden durch ein gut ausgebautes StralRennetz, diversen Busver bindungen
sowie der U-Bahn, mit welcher Sie den Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen in rund
25 Minuten erreichen.

Aldingen verfugt Uber mehrere Kindergérten, eine Grundschule, sowie ein Gymnasium und
eine Gemeinschaftsschule. Alle Schulen kénnen problemlos zu Ful3 oder durch Linien- bzw.
Schulbusse erreicht werden.

Das Bauvorhaben selbst liegt zentral im Ortskern von Aldingen. Alle Dinge des taglichen
Bedarfs, sowie Bus und U-Bahn sind ful3laufig zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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