Aalen

Doppelhaushélfte im Greut/Aalen mit Garage

Property ID: 26151022

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 320.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 109 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 238 m?
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At aglance

26151022
ca. 109 m2
Gabled roof
4

3

1

1940

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

320.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

30.08.2036 169.52 kWh/m?2a
F

Gas 1940
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A first impression

Doppelhaushalfteim Greut/Aalen mit Garage

Diese gepflegte Doppelhaushélfte présentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 1097m?
(zuzlglich des Zimmersim Dachspitz) und befindet sich auf einem ca. 238?m?2 gr of3en
Grundstiick. Sie bietet mit insgesamt vier Zimmern, darunter drel Schlafzimmer,
ausreichend Raum fir verschiedene L ebenssituationen — ob als Zuhause fir Familien mit
Kindern oder als gut geeignetes Objekt fiir M enschen mit Biirobedarf und Homeoffice-
Winschen.

Dievallstandig unterkellerte Immobilieist sehr gepflegt und tberzeugt durch zahlreiche
praktische Details.

Im Rahmen eines Erweiterungsumbaus ab 1990 wurden Kunststofffenster mit zweifacher
Verglasung sowie mit Rolll&den installiert. Sie sorgen in Verbindung mit der vorhandenen
Schallisolierung zum Nachbarn, fur ein ruhiges, geschiitztes Wohnumfeld. Die Fassade
wurde 1991 mit einem War medadmmver bundsystem ver sehen und das Dach erneuert und
gedammt, um den ener getischen Standard zu erhéhen und die Wohnqualitat weiter zu
verbessern.

Besonder s komfortabel sind die beiden separaten WCs, die sich auf den jeweiligen
Wohnebenen befinden und ein Familienbad im EG —ideal fir Gaste und die Privatsphére
der Familie.

Ein besonderes Highlight ist die grof3e Galerie im Buihnenbereich, die aktuell als
abgeschlossenes Zimmer genutzt wird und alsvielseitiger Raum fur Arbeit, Freizeit oder als
Ruckzugsort dient. Dieser Bereich versteht sich zuziiglich der ca. 109 m2 Wohnfl&che (ist
also nicht enthalten).

Im AulRenbereich bietet das Grundstiick einen kleinen Garten, der Freizeitmoglichkeiten im
Freien er 6ffnet und mit seiner Uberschaubaren GroRRe leicht zu pflegen ist. Gleichzeitig sor gt
dieruhige Lage daflir, dass Raum fir Erholung und Entspannung vorhanden ist.

Das Unter geschossteilt sich unverkennbar in einen alten und einen neuen Bereich. Hier ist
u. a. ein beheizter Hobbyraum und ein separater Aufgangin den Garten zu finden.

Fur die Fahrzeuge stehen eine Gar age sowie weiter e Stellflache direkt vor dem befestigt
gestalteten Hauseingangsbereich zur Verfigung.

Eine Besichtigung lohnt sich, um die vielfaltigen Nutzungsmdoglichkeiten kennenzuler nen.
Treten Sie gerne tiber das Kontaktformular mit Ihren personlichen Daten mit unsin
Kontakt und halten Siefir eine Besichtigung I hre Allgemeine Finanzier ungsbestéatigung
bereit.
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Details of amenities

- Garage, weitere Stellflache

- Haus mit UG/EG/DG und ausgebauter Bihne

- An- und Umbau ab ca. 1990 - Anbau mit Holzbalkendecke

- Fenster 2-fach-Verglasung, Kunststoff, Rollladen

- Schallisoliert zum Nachbarn

- Fassade mit Warmedédmmver bundsystem

- Dach gedammt

- Treppenaufgang beheizt

- Galerieim Buhnenber eich gegenwartig als abgeschlossenes Zimmer genutzt (nicht in
Wohnflache enthalten)

- Laminat, Teppich und Fliesen

- 2 separate WCsund ein Badezimmer - jeweils mit Tageslicht
- Gaszentralheizung

- beheizter Hobbyraum im UG

- weiterer Zugang in den Garten vom UG aus
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All about the location

Diese interessante Doppelhaushélfte befindet sich in einem beliebten, familienfreundlichen
Wohngebiet Aalens, von dem aus Sie sich nicht nur in unmittelbarer Nahe zum Krankenaus
befinden, sondern auch Waldwege, Spielplatze, Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Sport- oder die Kletter halle, eine Reitanlage, Ful3ballplatze,
Parkanlagen, die Hochschule oder das Stadtzentrum in wenigen Minuten zu Fuld erreichen
konnen.

DieKreisstadt Aalen liegt im Her zen Ostwirttembergsund ist durch die A7, B19 und B29
an das Uberregionale Strafennetz angegliedert.

Die ansassigen, innovativen Unternehmen sowie die Hochschule und das

Ber ufsschulzentrum machen Aalen nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion,
sondern auch zu einem wichtigen Bildungstréger.

Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte I nfrastruktur mit
zahlreichen Einkaufs- und Ver sorgungseinrichtungen, Gastronomen, Kindergarten und
Schulen unter schiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote ver schiedenster Art
machen Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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