Oberkochen

Cozy semi-detached house in a quiet, outlying location
In Oberkochen

Property ID: 25151034
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PURCHASE PRICE: 205.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 85 m2 « ROOMS: 4 * LAND AREA: 753 m?2
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25151034
ca. 85 m?
Gabled roof
4

3
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1952

At a glance

205.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
02.12.2035 217.40 kWh/m2a
Oil G
1952
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A first impression

Cozy semi-detached housein a quiet location on the outskirts of Oberkochen. Thiswell-
maintained and inviting semi-detached house, built in 1952, boasts a peaceful location on the
edge of Oberkochen —bordering a forest and featuring a meadow with fruit treeson the
property. The generous 753 m2 plot on a gentle slope offers a variety of possibilities, while
the house itself providesan ideal retreat for families, nature lovers, or couples needing
additional spacefor a home office. The house features a well-designed floor plan with short
distances and well-proportioned rooms. Three bedrooms, a bathroom, and a separate WC on
the ground and upper floors offer ample space for the whole family. The large kitchen with a
comfortable dining area and a convenient serving hatch to the living room formsthe heart of
the home — perfect for shared meals and convivial evenings. An additional bathroom is
located in the basement. Wooden windows with shuttersand car peting in the living and
deeping areaslend the house a warm and inviting atmosphere. The entrance hall, hallway,
kitchen, and bathrooms ar e functionally designed and easy to maintain. The spacious gar den
with itslawn and fruit trees offersample room for relaxation, play, or gardening. A
charming gar den house and an additional tool shed provide convenient storage. Two covered
outdoor areas—one near thefront door and another by the garden house—allow for
comfortable hoursoutdoors, regardless of the weather. Built in 1952, the houseisin a simple
yet very practical condition. Thisprovidesa solid foundation for a contemporary renovation,
allowing new ownersto perfectly realize their own style and modern living requirements.
The welcoming appear ance, the peaceful location close to nature, and the well-maintained
grounds make thishome a true haven of well-being. Ideal for small families, couples, or
anyone seeking a cozy house surrounded by greenery and practical amenities. If this
property has piqued your interest, please contact us using the contact form and have your
general financing confirmation ready for a viewing appointment.
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Details of amenities

- grofles Grundstiick 753 m2in Hanglage (Treppen) mit Wiese und Obstbaumen
- Gartenhaus

- Ger ateschuppen

- ruhige Ortsrandlage nahe Wald

- Holzfenster und Rollladen

- Teppich in allen Bereichen aufl3er im Windfang, Flur und Sanitar bereichen
- Wande verputzt oder tapeziert

-im EG und DG separate WCs

- Bad mit Badewanne und Duscheim DG

- nahe des Hauseingangs ein Uberdachter Sitzbereich

- ein weiterer Uberdachter Sitzbereich am Gartenhaus

- Olzentralheizung

- weiterer Sanitarbereich im Heizraum - UG

- UG mit Abstellflache und einem Schlafzimmer

- Dachspitz nicht ausgebaut, isoliert Styropor

- Holzbalkendecke tiber EG und DG
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All about the location

Diese Doppelhaushélfteist in Oberkochen zu finden.

Die Stadt Oberkochen liegt malerisch am Rande der Schwabischen Alb im Ostalbkreis
(Baden-W rttemberg) und bietet eineideale Kombination aus naturnahem Wohnen und
hervorragender Infrastruktur. Mit rund 8.000 Einwohnern ist Oberkochen eine lebendige,
moder ne Kleinstadt, die besonder s dur ch ihre wirtschaftliche Starke und hohe

L ebensqualitéat tber zeugt.

Bekannt ist Oberkochen vor allem als Standort des weltweit agierenden
Technologiekonzerns ZEISS, was der Stadt ein dynamisches wirtschaftliches Umfeld und
zahlreiche attraktive Arbeitsplétze ver schafft. Trotz dieser industriellen Pragung hat sich
Oberkochen seinen charmanten, naturnahen Charakter bewahrt. Wander - und Radwege
fuhren durch herrliche Walder, Wiesen und Téler —ideal fur alle, die Erholung und
Bewegung in der Natur schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die BundesstraRe B19 ist Aalen in wenigen
Minuten erreichbar, und auch die Autobahn A7 sorgt fiir eine schnelle Verbindungin
Richtung Ulm, Wirzburg und M Ginchen. Eine regelmaRige Bahnver bindung nach Aalen und
Heidenheim erganzt die gute Infrastruktur.

Oberkochen bietet alles fiir den taglichen Bedarf. Kindergéarten, Schulen, Arzte,
Einkaufsmdglichkeiten sowie ein vielfaltiges Vereins- und Kulturangebot. Besonders
Familien schatzen das sichere, freundliche Umfeld und die Nahe zu Bildungseinrichtungen
und Freizeitangeboten.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 217.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1952.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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