Aalen

Residential and commer cial building in a central
location, fully let, very good return on investment

Property ID: 25151023
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PURCHASE PRICE: 728.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 216 m? « ROOMS: 15 « LAND AREA: 337 m?2
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At a glance

25151023
ca. 216 m2
Gabled roof
15

8

5

1895

728.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Well-maintained
Solid

ca. 280 m2

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony




Property ID: 25151023 - 73430 Aalen

Energy Data

Central heating Ener gy demand
Light natural gas certificate
21.06.2034 338.80 kwWh/m2a
Gas H

1895
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A first impression

Mixed-use building, central location, fully let, excellent return on investment. Thiswell-
maintained mixed-use building, constructed in 1895, offers an outstanding opportunity for
owner-occupiers and investor s who place particular emphasis on excellent returnsand a
continuously renovated property. With a plot size of approximately 337 m2, commercial
space of approximately 181 m2, residential space of approximately 216 m2, and an additional
105 m? of usable space, the property also boasts a well-designed floor plan. It issituated in a
primelocation, prominently situated on a main street in the city center with optimal access
to public transportation and all essential infrastructure, most notably adjacent to a parking
garage. The commercial unit iscurrently occupied by arestaurant. Theremaining 15 rooms
aredistributed across 5 residential units, including 8 bedrooms and 5 bathrooms. The
buildingis currently leased to long-term, reliable tenants, increasing planning security for
future owners. Furthermore, the current mix of uses ensures a stable and highly profitable
income stream. The building has been continuously maintained and moder nized over the
years. A complete renovation of all tradeswas carried out in 2001, including the renewal of
the electrical and heating installations, modern ventilation systems, replacement of all tiles, a
comprehensive renovation of all sanitary facilities, and professional repair of the roof,
including roofing, balconies, interior doors, and metalwork. The facade was also redesigned
and an extension added as part of these renovations. Further significant moder nizations
ensure contemporary amenities: In 2016, the bathrooms and showersin the upstairs
apartment wer e renovated. In 2024, the heating system was replaced with an ener gy-efficient
central heating system. Thus, the mixed-use building isin excellent condition and features
standard amenitiesthat meet the needs of itstarget audience. The combination of ongoing
renovations, a prime location, and the option for shared residential and commercial use
offersrare opportunitieson the real estate market. Please feel freeto arrange a viewing
appointment upon presentation of a general financing confirmation to see for yourself the
advantages and possibilities of this special residential and commer cial building.




Property ID: 25151023 - 73430 Aalen

Details of amenities

-Zentralheizung

-Fliesen, Laminat, Parkett, Teppich

-5 Wohneinheiten

-1 Gewer beeinheit

-Lagerraume

-Kdhlrédume

-Heizung mit War mer ickgewinnung aus K iihlung
-getrennte Abrechnung

-I solier glasfenster

-erneuerte lnnentlren
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich am Rande der Aalener Ful3ganger zone in unmittelbarer Néhe
zu weiteren Wohn- und Geschéftshéuser n ver schiedenster Art.

Aalen verfigt Uber eine vielfaltig ausgepragte I nfrastruktur sowie eine historische und
kulturelle Vielfalt. Einkaufs - und Freizeitmdglichkeiten sowie Ar ztpraxen sind zahlreich
vor handen. Zusatzlich machen Kindergarten und Schulen unter schiedlicher Bildungstr ager
sowie eine Fachhochschule diese Gegend sehr lebenswert und attraktiv. Die Stadt selbst ist
eine sehr interessante und wichtige Wirtschaftsregion, was auf die ansassigen innovativen
und global agierenden Unternehmen zur tickgefiihrt werden kann.

Stuttgart oder Ulm sind ziigig erreichbar. Das Uberregionale StraRennetz ist durch die A 7,
B 19 und B 29 angegliedert. Ein Fernbahnhof steht alternativ zur Verfligung, ebenso der
regionale und Uberregionale Busverkehr.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 338.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1895.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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