Heidenheim

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit grof3em
Garten und Modernisierungen, ruhige, naturnah

gelegen.

Property ID: 26288011

| YON POLL

PURCHASE PRICE: 390.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 134 m? « ROOMS: 5 « LAND AREA: 816 m?
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At aglance

26288011
ca. 134 m2
Gabled roof
5

3

2

1955

1x Car port, 1 x
Garage

390.000 EUR

Single-family house/
Detached house
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
Well-maintained
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
13.07.2036 181.80 kWh/mz2a
Gas F

1955
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A first impression

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit grof3em Garten und Modernisierungen, ruhige,
naturnah gelegen.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1955 errichtet und bietet eine Wohnflache
von etwa 134 m2. Die Immabilie befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit circa
816 m2 und Uber zeugt durch eine gelungene Raumaufteilung sowie eine umfassende
Modernisierung in den letzten Jahren.

Das Haus verfligt insgesamt Uber finf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten —sei esfiir die Familie, als Arbeitszimmer oder Gastezimmer.
Zwei Badezimmer sorgen fir Komfort im Alltag und bieten ausreichend Platz fur die
gesamte Familie. Der klassische Haustyp in Fertigstellung spiegelt eine klare, funktionale
Architektur wider. Die Ausstattungsqualitat ist als normal zu bezeichnen, sodass Sie eine
solide Grundlage fur unter schiedliche Wohnkonzepte vorfinden.

Die M oder nisierungen und Sanierungen, die zuletzt 2018 vorgenommen wur den,
gewahrleisten einen zeitgemalen Zustand. Besonder s her vor zuheben sind die umfassenden
Arbeiten ausdem Jahr 2002: In diesem Jahr wurden das Dach, die beiden Badezimmer, die
Bodenbel&ge sowie zahlr eiche handwerkliche M al3nahmen unter anderem an Heizkor pern
und Rohrleitungen, Fliesenar beiten, M alerar beiten, Elektroinstallationen und
Aufenanlagen durchgefiihrt. Auch der Bau eines Car portsund die Erneuerung des
Garagendachswurden in diesem Zuge umgesetzt. Ein Gasleitungsanschluss wurde ebenfalls
installiert, wodur ch eine wirtschaftliche Versorgung des Gebaudes sicher gestellt ist. Die
Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung, die fir ein angenehmes Raumklimain allen
Wohnbereichen sorgt.

Das grof3e Grundstiick bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Der bereits vorhandene
Carport und die Garage schaffen ausreichend Stellflache flir Fahrzeuge. Die AufRenanlagen
wurden ebenfalls 2002 gepflastert, was zur gepflegten Erscheinung der Liegenschaft
beitragt.

Die Wohnbereiche sind in einem gepflegten Zustand und wurden kontinuierlich instand
gehalten. Die letzte umfangreiche M oder nisierung erfolgteim Jahr 2018, sodass die
wichtigsten Gewerke und I nstallationen dem aktuellen Standard entsprechen. Die
Ausstattung bietet eine praktische Grundlage und lasst Gestaltungsspielraum fur
individuelle Einrichtungswiinsche.

Mit einem klar definierten Raumangebot und den vorhandenen Sanierungsar beiten eignet
sich die lmmaobilie sowohl fur Familien alsauch fir Menschen, die Wert auf einen
durchdachten Grundriss und grofRzligige Gartenflache legen. Durch die kontinuierliche
Instandhaltung und die M oder nisierungsmal3nahmen ist das Haus zeitgemal} gestaltet.
Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Garten und flexibler




Raumaufteilung kennenzulernen. Die Immobilie vereint Tradition mit zeitgemalen

M oder nisierungsmalnahmen und bietet einen soliden Rahmen flr die Verwirklichung lhrer
Wohnideen.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfligung oder laden Sie zu einer
Besichtigung ein. Entdecken Sie die M dglichkeiten dieser Immobilie und tGiber zeugen Sie sich
selbst vor Ort. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

-Parkettboden
-Natur steinboden
-Fliesen

-l solierglasfenster
-Gasheizung (Brennwert)
-2 Bader

-grof3er Garten
-Anliegerstralie
-gute Instandhaltung
-Garage

-Carport

-2 Terrassen
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in besonder s begehrter und ruhiger Wohnlage von Heidenheim
an der Brenz. Das Umfeld ist gepréagt von einer gewachsenen, gepflegten Wohnbebauung mit
vorwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern sowie einer angenehmen, nachbar schaftlichen
Atmosphare. Dieleicht erhohte Lage verleiht dem Standort eine besondere Qualitat und
sorgt fur ein offenes, freundliches Wohngefiihl mit viel Licht und Weitblick.

Trotz der angenehm ruhigen Umgebung profitieren Sie von einer ausgezeichneten Nahe zur
Innenstadt von Heidenheim. Dieseist in wenigen Minuten bequem erreichbar — sowohl mit
dem Auto alsauch zu Ful3 oder mit dem Fahrrad. Dort finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs.
Auch Arzte, Apotheken und weitere Dienstleister sind schnell erreichbar und gewahrleisten
eine hohe Alltagstauglichkeit.

Dar tiber hinaus bietet die Umgebung vielféaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und
Naher holung. Die umliegenden Gr tnflachen, Spazier- und Wanderwege laden zu
Aktivitaten im Freien ein und unter streichen den hohen Erholungswert dieser Lage.
Gleichzeitig ist eine gute Verkehrsanbindung gegeben, sodass auch umliegende Stadte und
Zielein der Region unkompliziert erreichbar sind.

Insgesamt Uber zeugt diese Wohnlage durch ihre gelungene Kombination ausruhigem,
naturnahem Wohnen, einem einzigartigen Ausblick Gber die Weststadt und in Richtung
Talhof, sowie die unmittelbaren N&he zur Innenstadt von Heidenheim an der Brenz —ein
Standort, der sowohl durch seine L ebensqualitéat als auch durch seine hervorragende
Infrastruktur bestich
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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