Aalen

Denkmalgeschitztes Geschéaftshaus in Bestlage

Property ID: 24151003
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PURCHASE PRICE: 380.000 EUR + ROOMS: 6 « LAND AREA: 55 m?
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At a glance

24151003 380.000 EUR

Gabled roof Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

1800

Well-maintained

ca. 176 mz
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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A first impression

Denkmalgeschutztes Geschéftshaus in Bestlage Bei dem angebotenen Objekt handelt es
sich um das Palmsche Haus - ein denkmalgeschitztes Geschaftshaus inmitten der
Aalener Ful3géangerzone. Es wurde durchgehend sehr gut unterhalten und gepflegt. Es
gab 2 groRere Umbauten. Die erhaltene Substanz zeigt sich mit auffallender Prasenz
bereits im Vorbeigehen. Im Erdgeschoss befindet sich ein seit 2016 vermietetes
Ladenlokal. Der Solenhofer Natursteinboden und die besondere Raumhohe lassen es
sehr extravagant und besonders erscheinen. Hinzu kommen zwei libereinander
angeordnete Fensterfronten - Schaufenster und kleinere Kastendoppelfenster - sowie
eine offenliegende Holzbalkendecke. Der Charm der vergangenen Zeit ist deutlich zu
spuren. Die Ubrigen 3 Geschosse wurden als Buroflache genutzt. Auch hier finden sich
viele urspriingliche Bauelemente wieder. Beispielhaft lassen sich die Zimmertiren,
Wandvertafelungen und der DielenfuBboden aufzahlen. Die Gaszentralheizung ist im
nicht ausgebauten Dachspitz untergebracht. Zusatzlicher Stauraum befindet sich im
Kellergeschoss, auch eines der beiden WCs. und ein Waschbecken mit
Warmwasserboiler. Die Raumlichkeiten des Kellergeschosses sind beheizt. Gerne geben
wir Thnen weitere Informationen zu diesem interessanten historischen Geb&aude. Melden
Sie sich bitte mittels des vollstandig ausgefiillten Kontaktformulars und halten Sie fiir eine
Besichtigung lhre Allgemeine Finanzierungsbestatigung bereit.




Property ID: 24151003 - 73430 Aalen

Detalils of amenities

- unterkellert

- Strom 3adrig, getrennte Zahler fir EG und Ubrige Geschosse
- Gaszentralheizung, Warmemengenzéahler

- Bruchsteinwéande, Fachwerk, Biberschwanz-Doppeldeckung
- Schaufenster und Doppelkastenfenster (Holz)

- Solenhofer Naturstein, Holzdielen, Wandvertafelung, Stuck

- Dachspitz nicht ausgebaut

- insgesamt 6 Raume

- 2 WCs, Teekiiche, Einbauelemente
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich in der Aalener Ful3géangerzone. Aalen verfugt Uber eine
vielfaltig ausgepragte Infrastruktur sowie eine historische und kulturelle Vielfalt. Einkaufs -
und Freizeitmdglichkeiten sowie Arztpraxen sind zahlreich vorhanden. Zuséatzlich machen
Kindergarten und Schulen unterschiedlicher Bildungstrager sowie eine Fachhochschule
diese Gegend sehr lebenswert und attraktiv. Die Stadt selbst ist eine sehr interessante
und wichtige Wirtschaftsregion, was auf die ansassigen innovativen und global
agierenden Unternehmen zurtickgefihrt werden kann. Stuttgart oder Ulm sind zligig
erreichbar. Das Uberregionale StrafRennetz ist durch die A 7, B 19 und B 29 angegliedert.
Ein Fernbahnhof steht alternativ zur Verfigung, ebenso der regionale und tberregionale
Busverkehr. Dies alles ist fu3laufig in wenigen Metern erreichbar.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12 Aalen
E-Mail: aalen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




