Goslar / Hahnenklee

Altbaucharme trifft Harznatur -
Mehrfamilienhaus in Hahnenklee mit vielfaltigen
Moglichkeiten

Property ID: 26323051
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PURCHASE PRICE: 279.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 290 m? « ROOMS: 12 « LAND AREA: 666 m?2
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At a glance
26323051 279.000 EUR
ca. 290 m? Kauferprovision
Mansard roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
12 beurkundeten
3 Kaufpreises.
1912 ca. 35 m?

Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
14.02.2034 179.85 kWh/m*a
Gas F
1912
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

.‘ VON POLL
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von *pO”. com /]107‘»’1
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A first impression

Zum Verkauf steht ein imposantes, dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit Keller in
der begehrten Kurortlage Hahnenklee-Bockswiese im Oberharz. Das Objekt
besticht durch seine groBziigige Wohnflache von rund 290 m? auf einem 666 m?
groBen Grundstlick und bietet durch seine flexible Aufteilung vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten — als Mehrgenerationenhaus, als Kapitalanlage mit
mehreren Wohneinheiten oder als reprasentatives Einfamilienhaus.

Das Gebaude befindet sich in einem zeitgemaB modernisierten Zustand: Das
Erdgeschoss sowie das Dachgeschoss sind vollstandig oder nahezu vollstandig
saniert, wahrend das Obergeschoss als Rohbau vorliegt und nach eigenen
Vorstellungen ausgebaut werden kann. Die Fassade wurde energieeffizient
gedammt — mit Steinwolle und einem hochwertigen WPC-Verkleidungssystem. Die
Gasheizungsanlage wurde im Jahr 2022 vollstandig erneuert und entspricht
modernen Standards.

Fir Investoren ist das Objekt besonders attraktiv: Durch die Vielzahl der Raume und
die mehrgeschossige Struktur lassen sich problemlos mehrere separate
Wohneinheiten realisieren. Das Treppenhaus verflgt bereits Gber drei Gaste-WCs,

die jedoch noch saniert werden mussen.

Bei der Finanzierung kann Sie Frau Keller von “von Poll Finance" gerne

unterstitzen.
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Details of amenities

Boden & Innenausbau

eAusgebaute Bereiche mit hochwertigem Laminatboden

eKlichenbereiche mit pflegeleichtem Vinylbelag

eBadezimmer im Erdgeschoss vollstandig gefliest

eHistorische Altbausubstanz mit stuckverzierten Elementen und hohen Decken
Sanitér & Heizung

eModernes Badezimmer im EG mit Badewanne, Toilette, Waschbecken und Fenster
«3 Gaste-WCs im Treppenhaus (Renovierungsbedarf)

*Neue Gasheizungsanlage, Baujahr 2022 — wirtschaftlich und zuverlassig
AuBenanlagen & Energetik

eFassadendammung mit Steinwolle fir hervorragende Warmedammwerte
eHochwertiges WPC-Verkleidungssystem — langlebig und wartungsarm

«3 Balkone sowie 3 Terrassen - ideal flr die ruhige Harznatur

«Gepflegtes Grundstiick mit 666 m? in sonniger Halbhanglage

eEigener Keller flir zusatzliche Stauraumkapazitaten

«Wintergarten - lichtdurchfluteter Ubergang zwischen Wohn- und AuBenbereich
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All about the location

Hahnenklee-Bockswiese im Oberharz

Hahnenklee-Bockswiese ist ein staatlich anerkannter Luftkurort im Herzen des
Nationalparks Harz, eingebettet in eine der schonsten Mittelgebirgslandschaften
Deutschlands. Auf rund 500 Metern Hohe gelegen, bietet der Ort ein ganzjahrig
reizvolles Klima — sommerlich-kihl und winterlich-aktiv. Die Gemeinde gehort zur
Bergstadt Goslar, die als UNESCO-Welterbe bekannt ist und eine der
besterhaltenen mittelalterlichen Stadte Norddeutschlands darstellt.

Hahnenklee vereint das Beste zweier Welten: die Beschaulichkeit eines kleinen
Kurortes mit der Nahe zu urbaneren Strukturen. Das Ortsbild ist gepragt von
historischen Villen, Kurhotels und naturnaher Bebauung - eine ideale Kulisse flr ein

gehobenes Wohnen mit Lebensqualitat.

Der Bocksberg — Wahrzeichen der Region

Der Bocksberg (726 m . NN) ist das Herzstlick von Hahnenklee und ein Freizeit-
und Erholungsmagneten fiir die gesamte Region. Er ist ganzjahrig zuganglich und
bietet ein breites Freizeitangebot:

eGondelbahn auf den Gipfel — flir Wanderer, Genussurlauber und Familien
ePanoramablick Uber den gesamten Oberharz bis zum Brocken
«Sommerrodelbahn und Hochseilgarten flir FreizeitspaB aller Altersgruppen
eGastronomie auf dem Gipfelplateau mit einzigartiger Aussicht
eBocksberg-Wanderwege - direkt ab Talstation oder tber umliegende Waldpfade

erreichbar

Wandern & Natur
Hahnenklee liegt inmitten eines dichten Wander- und Forstwegenetzwerks. Der
Nationalpark Harz mit seinen Buchenwaldern, Mooren und Felsen bietet hunderte

Kilometer markierter Wanderwege fir jeden Anspruch:




eDirekter Zugang zum Harzer Hexenstieg — einem der beliebtesten

Fernwanderwege Deutschlands

eHarzer Wandernadel — Stempelstellennetz mit Gber 220 Punkten in der Region
eNaturerlebnispfade fur Familien und Schulklassen rund um Hahnenklee
eAussichtspunkte auf Brocken, Okerstausee und die Harzlandschaft

Nahe zum Okerstausee — Wanderungen am Wasser in idyllischer Umgebung

Radfahren & Mountainbike

Der Harz ist eine der beliebtesten Radregionen Deutschlands und eignet sich
gleichermaBen flir Genussradler wie fir sportliche Mountainbiker:

eHarzer Witches Trail — berlihmte Mountainbike-Strecke direkt am Bocksberg
eBocksberg Bikepark mit Flow Country Trails flir alle Kbnnensstufen

*Gut ausgebautes Radwegenetz durch den Oberharz mit geschottertem
Untergrund

eRennradrouten auf ruhigen HarzstraBen durch Taler und Uber Hohenrlicken
«E-Bike-freundliches Wegenetz — mehrere Verleih- und Lademaoglichkeiten in der

Region

Wintersport

Hahnenklee ist eines der schneesichersten Skigebiete Niedersachsens und bietet
Wintersportlern attraktive Moglichkeiten direkt vor der Haustr:
*Bocksberg-Skigebiet mit Abfahrten fiir Anfanger und Fortgeschrittene
«Schlepplift und Gondelbahn — bequemer Zugang zu den Pisten

eLanglaufloipen durch den Harzforst — klassisch und Skating

eRodelhange am Bocksberg — perfekt flir Familien

eSchneeschuhhwandern auf ausgewiesenen Routen durch tief verschneite Walder

eCurlingbahn und Eisflachen in der naheren Umgebung

Infrastruktur & Verkehrsanbindung

eHahnenklee-Bockswiese liegt ca. 15 km sldwestlich der Kaiserstadt Goslar
eGoslar: Bahnhof mit direkten Verbindungen nach Hannover, Hildesheim und
Braunschweig

*A395 (Autobahn Braunschweig-Bad Harzburg) in ca. 20 Autominuten erreichbar
eHannover: ca. 1,5 Stunden mit dem Auto

eBraunschweig: ca. 1 Stunde mit dem Auto




eBuslinie Goslar-Hahnenklee im Regelbetrieb (Regionalbus Braunschweig RBB)

eEinkaufsmaoglichkeiten und Arzte in Goslar sowie in Bad Harzburg (ca. 12 km)

«Schulen und Kindergarten in Goslar, Bad Harzburg und Clausthal-Zellerfeld
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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