VON POLL

Wernigerode

Gewer begrundstick mit ca. 62.237 m2, im Industrie-
und Gewerbepark Nord - West

Property ID: 26363016

PURCHASE PRICE: 1.000.000 EUR * LAND AREA: 62.237 m?




Property ID: 26363016 - 38855 Wernigerode

At aglance

The property

A first impression
Details of amenities
All about the location
Contact partner




Property ID: 26363016 - 38855 Wernigerode

At a glance

26363016 1.000.000 EUR
Plot

K&uferprovision betr &gt
5,95 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWw. uc
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A first impression

Grof3zugiges Gewer begrundstiick mit ca. 62.237 m2 — attraktive Entwicklungsper spektivein
Wernigerode

Zum Verkauf steht ein aufRergewohnlich grof3es, zusammenhangendes Gewer begrundsttick
(11.189 m2/51.084 m?) mit ca. 62.237 m? (6,22 ha) im etablierten Industrie- und
Gewerbepark Nord-West in Werniger ode. Die Flache bietet Unternehmen, I nvestoren und
Projektentwicklern eine seltene M dglichkeit, einen grof3flachigen Gewerbestandort an einem
etablierten Wirtschaftsstandort im Harz zu realisieren.

Das Grundstick ist vollstéandig eingezaunt und wird der zeit landwir tschaftlich als K oppel
fur Pferde sowie zur Heugewinnung genutzt. Diese Nutzung wird bis zur weiteren
Entwicklung der Flache fortgefiihrt werden.

Durch die Grof3e und Lage bestehen — vorbehaltlich der planungsr echtlichen Zulassigkeit
und erforderlicher Genehmigungen — vielfaltige Per spektiven, beispielsweise fiir
Produktions- und Industrieunternehmen, L ogistik- und L ager betriebe, Gewer behallen,
Betriebshofe oder groRere Unter nehmensstandorte. Die konkreten Bebauungs- und
Nutzungsmoglichkeiten sind mit dem geltenden Bebauungsplan und den zustandigen
Behorden abzustimmen.

Werniger ode verfiigt tiber eine gute regionale und tiberregionale Verkehrsanbindung. Uber
die A36 sowie das BundesstrafRennetz sind unter anderem die Wirtschaftsrdume
Braunschweig, Goslar, Magdeburg und Halle gut erreichbar. Der Gewerbepark bietet
zudem eine vor handene gewer bliche I nfrastruktur und eine ausgebaute

Glasfaser anbindung.

Optional besteht die M dglichkeit, die unmittelbar angrenzende Pferdezucht- und Reitanlage
fur zusatzlich 1.800.000 € zu erwerben. Dadurch er 6ffnet sich insbesondere flir Betreiber
und Investoren die M 6glichkeit, das grof3e Grundstiick mit einer bereits bestehenden,
spezialisierten Anlage zu ver binden.

Ein aul3er gewohnliches Grundstiick fir Unternehmen, Investoren und Projektentwickler,
die eine grof¥flachige und langfristige Entwicklungsmdglichkeit am Wirtschaftsstandort
Wer niger ode suchen.
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Details of amenities

Objektdaten:

Grundstucksflache: ca. 62.237 m2/ 6,22 ha

Lage: Industrie- und Gewerbepark Nord-West, Wernigerode

vollstandig eingezaunt

derzeit landwirtschaftliche Nutzung

vielfaltige gewer bliche Entwicklungsmoglichkeiten

Kaufpreis: auf Anfrage, nach Angaben des Eigentiimers unterhalb des Bodenrichtwertes
Pferdezucht- und Reitanlage optional: 1.800.000 €
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All about the location

Die Gewerbeimmobilie befindet sich im Industrie- und Gewerbepark Nord-West in

Wer niger ode, einem etablierten Gewerbe- und Industriestandort im LandkreisHarzin
Sachsen-Anhalt. Der Standort zeichnet sich durch seine verkehrsgiinstige L age, die gute
Erreichbarkeit und die Nahe zur Stadt Wernigerode aus. Das Gewer begebiet bietet
attraktive Voraussetzungen fur Unternehmen aus den Bereichen Produktion, L ogistik,
Handel, Dienstleistungen und weiter e gewer bliche Nutzungen.

Werniger ode verflgt Gber eine solide I nfrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten,
gastronomischen Einrichtungen, medizinischen Angeboten sowie Bildungs- und
Dienstleistungseinrichtungen. Durch die Nahe zum Stadtgebiet sind diese Einrichtungen
vom Gewer bestandort aus gut erreichbar. Gleichzeitig bietet die Region einen vielseitigen
Arbeitsmarkt und eine gute wirtschaftliche Ver netzung.

Ein besonderer Standortvorteil ist die gute regionale und tUberregionale Ver kehr sanbindung.
Uber die BundesstraRen B 244 und B 81 sowie insbesonder e die Bundesautobahn A 36 ist
der Industrie- und Gewerbepark leistungsfahig an das Uberregionale Stralennetz
angebunden. Uber die A 36 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Braunschweig,
Hannover und Halberstadt sowie Anschlisse an die A 7 und A 14. Dadurch sind wichtige
Wirtschafts- und L ogistikstandorte in Nieder sachsen und Sachsen-Anhalt gut erreichbar.

Auch far Unternehmen mit regelmaidigem Liefer-, Waren- und Kundenverkehr bietet der
Standort gute Voraussetzungen. Die Erreichbarkeit mit Pkw, Lieferfahrzeugen und Lkw ist
als gut zu bewerten.

Der offentliche Personennahverkehr wird durch mehrere Budinien sowie die Bahnhofe
Wer niger ode, Wernigerode Hochschule Harz und Wer niger ode Wester ntor gewahrleistet.
FUr den nationalen und inter nationalen Geschéftsverkehr stehen zudem die Flughafen
Braunschweig-Wolfsburg, Hannover -L angenhagen und Leipzig/Halle zur Verflugung.

I nsgesamt Uber zeugt der Industrie- und Gewerbepark Nord-West durch seine
verkehrsgunstige L age, die gute Infrastruktur und die N&he zu wichtigen
Wirtschaftsregionen. Damit bietet der Standort attraktive Rahmenbedingungen fir eine
nachhaltige und wirtschaftliche gewerbliche Nutzung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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