VON POLL

Bad Grund (Harz)

Reizvolle Immobilie mit Traumblick und tollen
Wohnmoglichkeiten

Property ID: 26323163

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 159.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 182 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 1.225 m?
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Property ID: 26323163 - 37539 Bad Grund (Harz)

At aglance

26323163 159.000 EUR

ca. 182 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

1963 beurkundeten

Kaufpreises
Well-maintained

Solid

ca. 17 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
30.03.2036 348.10 kWh/mza
Oil H
1963
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The property
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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A first impression

Dieses ansprechende und solide gebaute Haus aus den 60er Jahren befindet sich in
aulRergewohnlicher und naturnaher Lagein Bad Grund auf einem 1.225,00 m2 grof3em
Grundstiick und besticht durch Grof3zugigkeit und Individualitat. Hier wohnen und leben
Sie angenehm auf ca. 182 m2 Wohnflache.

Ein cleverer und optimal umgesetzter Grundriss vermittelt Platz und L ebensqualitat auch
fur die Familie. Durch eine evtl. Grundrissver ander ung besteht sogar die M dglichkeit fur
ver schiedene Wohnkonzepte, wie z. B. M ehrgener ationen-Wohnen, Ferien- oder

L angzeitver mietung.

Gern geben wir Ihnen einen kleinen Einblick in die Immobilie:

Im Souterrain befinden sich Entreé, zwel Rdume sowie Badezimmer mit Dusche und
Badewanne. Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich der Zugang zu zwei L agerraumen, in
denen die Heizung und der Holzver gaser mit War mwasser aufber eitung unter gebracht ist.

Durch die massive Holztreppe gelangen Siein das Ober geschoss mit dem aulRer st
grof3ziigigen Wohn- und Essbereich und den Ausgangen auf Balkon, Terrasse und
Grundstiick. Weiter hin befindet sich auf dieser Ebene der halboffene K Gichenber eich inkl.
Einbauklcheund ein Gaste-WC. Der Kaminofen im Wohnber eich sorgt fir wohlige Warme
in der kalten Jahreszeit und der Balkon sowie die Terrasse sind ein wahres Highlight in der
warmen Jahreszeit. - Hier zu sitzen, den einzigartigen Blick in die Natur zu genief3en, das
Zwitschern der Vogel zu héren und den Tag Revue passieren lassen - was gibt es Schoner es.

... und dann gibt es noch das Dachgeschoss mit zwei weiteren Raumen, Badezimmer mit
Dusche, separatem WC und einem Abstellbereich. Die Raume in diesem Geschol} verfligen
Uber eine Schrége, diejedoch aufgrund der GroRe der Zimmer sehr charmant wirkt.

Insgesamt sind alle Raumlichkeiten raffiniert gestaltet und bieten ein angenehmes
Raumgefiihl und einen hohen Wohnwert, insbesonder e die fantastische und ruhige L age
spricht fur sich.

Beheizt wird die Immobilie mit einer Olzentralheizung, die verbunden ist mit einem
Holzvergaser. Die Erdtanksfassen 7.000 | Heizol. Die Kunststofffenster sind zweifach
verglast und stammen teilweise aus dem Jahr 2005. Das Alter der Elektrik ist nicht bekannt,
esist aber davon auszugehen, dass diese nicht mehr aus dem Baujahr stammt.

Bitte erlauben Sie unsden Hinweis, dass die Immobilie einen gepflegten Eindruck macht,




jedoch in einigen Bereichen renovierungsbedurftig ist. Teilweise entsprechen die
Bodenbelége nicht mehr den heutigen Bediirfnissen.

Eine Garage mit Werkstatt und L agerflache rundet dieses aufRer gewohnliche
Immobilienangebot ab.

Lassen Sie sich verzaubern von dieser tollen Immobilie. Wir freuen unsauf Ihre
Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit Ihnen.

Gern unterstitzt Sie von Poll Finance bei der Realisierung lhrer Finanzierung.
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Details of amenities

-Privatweg zum Grundstiick
-Olzentralheizung (Brenner ca. aus 2004) in Verbindung mit einem Holzver gaser
-Erdtank fur 7.000 | Heizol
-2-fach verglaste Kunststofffenster
-Rolladen (manuell)

-Balkon/ Terrasse

-Garage und Werkstatt
-Laminatfussbdden

-geflieste Bader

-Kucheinkl. Einbauktiche

-und vieles mehr
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All about the location

Bad Grund liegt im Naturpark Harz zwischen Seesen, Clausthal-Zellerfeld und Osterode am
Harz.

Durch die hervorragende Anbindung an die Bundesstral3e 243 (Har z-Schnellstralie) in
Richtung Oster ode, Seesen und A7 eignet sich der Ort auch fur auswérts arbeitende Birger
hervorragend zum Wohnen und L eben. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehr smittel
Richtung Seesen, Osterade, Clausthal-Zellerfeld ist ebenfalls gegeben. TOP ist auch die
Anbindung zum Bahnhof Gittelde, von dort verkehren Zlige in Richtung Braunschweig (mit
Stopp in M Uinchehof, Seesen, Salzgitter-Ringelheim und Salzgitter-Bad) und Her zberg (mit
Stopp in Osterode) stiindlich.

Bad Grund verfiigt tiber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Arzte, Kindergarten,
Restaurants, Café, Supermarkt und alleswas Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen, ist zu
finden. Selbstver standlich kommt auch die Natur nicht zu kurz. Wunder schone und
ausgedehnte Wanderwege laden zum Spazieren, Wandern oder Radfahren ein. - Ein
Highlight ist das Arboretum - auch genannt Weltwald Bad Grund, der weit Uber die Bad
Grundner Grenzen hinaus bekannt ist. Auch an die Kleinen ist nattirlich gedacht -

ver schiedene Kinder spielpléatze und im Winter natirlich Ski- und Rodeln garantieren fur

Spal3.

Mittedes 19. Jahrhundertswurdeder Ort zum Kurort und erhielt 1906 die offizielle
Bezeichnung Bad.

Bad Grund ist ein Ort mit vielen Facetten und M &glichkeiten zum Wohnen und L eben -
seien auch Sieein Teil davon.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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