Braunlage

Spannend und Vidseitig - Wohn- und Geschaftshaus
mit drei Wohnungen, Laden und grofdem Grundsttck

Property ID: 26323084

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 249.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 218 m? « ROOMS: 12 « LAND AREA: 1.662 m?
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Property ID: 26323084 - 38700 Braunlage

At a glance

26323084 249.000 EUR

ca. 218 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Mansard roof MwSL) des

12 beurkundeten

3 Kaufpreises

1885 In need of renovation
ca. 107 m2

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 229.30 kWh/m2a
15.07.2036

G
Gas

1885
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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A first impression

Im staatlich anerkannten L uftkur- und Wintersportort Braunlage und hier mitten im
Zentrum in der beliebten Einkaufsstraf3e befindet sich diesesinteressante Wohn- und
Geschéaftshaus mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten fir Eigentiimer und/oder Investoren
auf einem 1.662 m2 grof3en Grundstiick. Die Immobilie wurde um 1885 errichtet und um
1915/16 durch einen Anbau erweitert. | nsgesamt gibt es ca. 325 m2 Wohn- und Nutzflache
inkl. des L adengeschafts.

Die Immobilie besteht aus drei Wohneinheiten (wovon eine Wohneinheit ver mietet ist) und
dem L adengeschaft und eignet sich hervorragend fur die Kombination aus Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach, als M ehrgenerationenhaus oder fur die Vermietung der
einzelnen Einheiten. Fantastisch ist das grof3zligige Grundstiick - fast einmalig mitten im Ort
- welches eine Vielzahl von Gestaltungsmdglichkeiten bietet. Auf dem Grundstiick gibt esim
jetzigen Zustand ein Hinter haus, PKW-Stellplétze, Grunflache und eine Gar age.

Gern geben wir Ihnen einen kleinen Einblick in das Gebaude:

L adengeschaft auf zwei Ebenen, ca. 107 m2 Flache, separater Eingang, L aminatfussboden
WC/BUro/Lagerraum

Wohnung im Erdgeschoss, leer stehend, ca. 64 m2 Wohnfléache.
Die Wohnung verflugt Uber drei Zimmer, Kiiche, Bad und ist sanierungsbeduirftig.

Wohnung im 1. Obergeschoss, ver mietet, ca. 47 m2 Wohnflache, Kaltmiete 210,00 Euro
/Monat.
Die Wohnung verfligt Gber zwei Zimmer, Kliche und Badezimmer mit Dusche

Wohnung im 1. Obergeschoss, leerstehend ca. 111 m?

Die Wohnung verfigt Gber funf Zimmer, Kiiche, Bad und separatesWC. Bad, WC und
Klche sind modernisiert, in den anderen Raumen besteht Renovierungs- bzw.
Sanierungsbedarf.

Beheizt wird die lmmobilie mit Gas-Etagenheizungen. Einige Fenster sind zweifach verglast
und wurden ca. im Jahr 2016 ausgetauscht, einige Fenster sind aus den 70er Jahren.
Insgesamt ist die Ausstattungsqualitat einfach und es besteht Renovierungs- bzw.
Sanierungsbedarf, so dass die Chance besteht, die Immobilie nach Ihren Winschen und
Vorstellungen zu ver bessern bzw. zu verandern.




Durch die hervorragende L age, die Gréi3e von Haus und Grundstiick und die M dglichkeit
Wohnen und Gewer be miteinander zu verbinden, bieten sich sehr interessante
Entwicklungs- und Nutzungsmaoglichkeiten.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit [ hnen.

Sehr gern steht Ihnen von Poll Finance mit Frau Keller fir eine Finanzierung zur Seite.
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Details of amenities

-Gas-Etagenheizungen

-drei Wohneinheiten

-ein Ladengeschéft

-grof3es Grundstiick

-teilweise historische Elemente

-teilweise 2-fach ver glaste Kunststofffenster, teilweise einfach ver glaste Fenster
-Asbestfassade

-ausbaufahiges Dachgeschoss
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All about thelocation

Die Stadt Braunlageist ein Luftkurort und Winter sportort, umrahmt vom Nationalpark
Harzin einer Hohenlage von 550 m (1. NN im Ort und bis 971 m . NN auf dem Wurmberg.
Braunlageliegt im Harz stidlich des Brockensim Landkreis Goslar in Nieder sachsen.

Zur Stadt Braunlage gehdren die Ortsteile Braunlage, Hohegeil3 und Sankt Andreasberg.
Zu den Natursehenswtrdigkeiten in Braunlage zéhlen die Steinklippe sowie der Grof3e und
Kleine Bodefall.

Der Wurmber g ist ebenso zu nennen, wie der benachbarte Achtermann und der Brocken.
Der felsige Jermerstein nordwestlich von Braunlageist ein touristisches Ausflugsziel, ebenso
die Warme Bode mit dem Grof3en Bodefall und dem Kleinen Bodefall im Norden und den
Bodewiesen im Stiden. In Richtung Sorge kénnen Wanderer sowohl auf der West- alsauch
auf der Ostseite der Warmen Bode und der am Wur mber g entspringenden Bremke folgen.
Diese Wege, die grofdteils der ehemaligen innerdeutschen Grenze folgen, sind auch mit dem
Fahrrad gut befahrbar. In Richtung Sankt Andreasberg sind der Silberteich und die
Hahnenkleeklippen eine Erwéhnung wert.

Braunlage bildet traditionell einesder Zentren des Fremdenverkehrsim Harz. Hierfir
bestehen neben einer gut ausgebauten Hotellerie und Gastronomie der unter schiedlichsten
Preisklassen auch Angebote fiir Camper sowie Freizeiteinrichtungen wie Ski- und
Wandermdglichkeiten und ein Eisstadion. Besonders zu erwahnen ist der Wurmberg. Hier
wird im Winter und im Sommer sehr viel fir die Touristen aber natirrlich auch fur die
Einheimischen getan. Von kinstlich beschneiten Pisten im Winter bis zu DownHill und
Monsterroller im Sommer ist alles dabei.

Braunlageist mit dem Auto erreichbar tber die Bundesstral3e 4, die aus Richtung
Braunschweig kommend den Harz Gberquert, und die Bundesstral3e 27, die in den 6stlichen
Teil desHarzesflhrt. Zur Entlastung des Braunlager Ortszentrumswurdeim Verlauf der

B 4 eine Umgehungsstralie erbaut, die jedoch nicht den Verkehr von Ost nach West aus dem
Zentrum fernhalt.

Esbestehen Linienverbindungen nach Bad Har zburg, Bad Sachsa, Sankt Andreasberg,
Clausthal-Zellerfeld und nach Walkenried. Ferner bestehen Verbindungen nach Elend sowie
Werniger ode.

Hervorzuheben ist auch die hervorragende I nfrastruktur, die Braunlage umgibt. Ein breit
gefachertes Angebot sei esan L ebensmitteln als auch Bekleidung ist vorhanden. Hier 1&dt die
Einkaufsstraf’e zum Bummeln und Flanieren ein. Viele Geschéafte haben auch am Samstag
nachmittag und am Sonntag gedffnet. Bars und Restaurants sind ebenfallsin grof3er Zahl
vor handen. Selbstver standlich gibt esauch Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken




vor Ort.

Braunlage bietet ein sehr hohe L ebensqualitat fir jung und alt.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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