Wernigerode / Hasserode

Traditionsreiches Hotel mit Gaststatte und
Ferienwohnung in Werniger ode-Hasser ode

Property ID: 26363011

PURCHASE PRICE: 549.000 EUR + ROOMS: 10 * LAND AREA: 961 m?2
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At aglance

26363011 549.000 EUR
10 Guest houses

1896 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

10 x Other MWSL) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 559 m2
1995

Well-maintained

ca. 426 m2
ca. 559 m2
ca. 559 m2
ca. 15 m?
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Energy Data

Gas Ener gy consumption
01.06.2036 certificate
1896
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN @.
; ‘VONPOLL

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/wernigerode
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A first impression

Im beliebten Wernigerdder Ortsteil Hasser ode, dem Tor zum Nationalpark Harz und auf
dem Weg zum Brocken, steht eine traditionsreiche Hotel mit Gaststétte, Ferienwohnung und
Biergarten zum Verkauf. Die Immobilie befindet sich in einer der bekanntesten
Tourismusregionen Deutschlands und bietet I nvestor en, Gastronomen sowie touristisch
orientierten Unternehmern hervorragende Per spektiven.

Der Harz zahlt seit Jahrzehnten zu den beliebtesten Urlaubszielen Deutschlands. Die
einzigartige Natur, zahlreiche Wander - und Freizeitmoglichkeiten sowie die bekannte
Brockenregion sorgen ganzjahrig fir eine hohe touristische Nachfrage. Davon profitiert
auch dieser etablierte Beherbergungs- und Gastronomiebetrieb.

Diefamiliar gefuhrte Hotel verfigt Uber insgesamt sieben Doppelzimmer. Zwei der
Doppelzimmer kdnnen bei Bedarf als Dreibettzimmer genutzt werden. Alle Zimmer sind mit
TV, WLAN sowie eigenem Bad mit Dusche und WC ausgestattet.

Erganzt wird das Uber nachtungsangebot dur ch eine groRziigige Ferienwohnung im
Dachgeschoss. Mit zwei Schlafzimmern, Wohnzimmer, voll ausgestatteter K tiche mit
Essbereich und Badezimmer bietet sie Platz fiir bis zu flinf Personen und spricht
insbesonder e Familien und langere Aufenthalte an.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil des Objektsist dietraditionelle Gaststatte im rustikalen
Harzer Stil. Die Raumlichkeiten eignen sich sowohl fiir den laufenden Restaurantbetrieb als
auch fur Familienfeiern, Vereinsveranstaltungen, Firmenfeiern, Reisegruppen oder
Tagungen. Insgesamt konnen Veranstaltungen mit bis zu 80 Per sonen durchgefiihrt werden.
In den Sommer monaten laden die grof3zligigen Terrassen mit Biergarten Gasteund
Besucher zum Verweilen ein und schafft zusétzliches Umsatzpotenzial.

Auch die Lage Uberzeugt. Die historische Altstadt von Werniger ode mit ihren

Fachwer khausern, Sehenswirdigkeiten und gastronomischen Angeboten ist in etwa 40
Gehminuten erreichbar. Eine City-Bus-Haltestelle befindet sich in unmittelbarer Néhe.
Direkt vor und hinter dem Haus stehen ausr eichend kostenfreie Parkpléatze fir Pkw und
Reisebusse zur Verfligung.

Fur Investoren er 6ffnet das Objekt vielféltige M 6glichkeiten. Neben der Fortfiihrung des
bestehenden Betriebs sind die Erweiterung destouristischen Angebots oder die Entwicklung
neuer Gastronomie- und Beherber gungskonzepte denkbar. Die Kombination aus Pension,
Ferienwohnung, Gastronomie, Veranstaltungsflachen und Bier garten schafft mehrere




Ertragsquellen und bietet eine solide Grundlage fir nachhaltigen wirtschaftlichen Erfolg.

Eine seltene Gelegenheit, einen etablierten Gastgewer bebetrieb in einer der beliebtesten
Tourismusregionen Deutschlands zu Giber nehmen und erfolgreich weiter zuentwickeln.

Achtung: Auf dem Grundstiick besteht eineim Grundbuch eingetragene
Grunddienstbarkeit. Im Rahmen dieser Grunddienstbarkeit sind ein Geh-, Fahr- und

L eitungsrecht zugunsten des jeweiligen Berechtigten eingetragen. Diesist bei der weiteren
Planung und Nutzung des Grundstlicks entsprechend zu ber ticksichtigen.
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All about the location

Werniger ode zahlt zu den attraktivsten Tourismus- und Wirtschaftsstandorten im Harz und
geniefdt weit Uber die Region hinaus einen hervorragenden Ruf als Ganzjahresdestination.
Die Stadt verbindet eine historische Altstadt mit hoher L ebensqualitét, einer gewachsenen
Infrastruktur und einer starken touristischen Nachfrage. Insbesondere fur Kapitalanleger
sowie Betreiber von Pensionen, Ferienunterkinften oder gastronomischen Betrieben bietet
der Standort ausgezeichnete Rahmenbedingungen.

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zu den vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten des Har zes. Der Brocken als hochster Berg Norddeutschlands, die
traditionsreiche Harzer Schmalspurbahn, der Nationalpark Harz sowie ein weitlaufiges Netz
aus Wander -, Rad- und Naturerlebniswegen ziehen jedes Jahr zahlreiche Besucher ausdem
In- und Ausland an. Dar Uber hinaus sorgen kulturelle Veranstaltungen, historische
Sehenswirdigkeiten und saisonale Freizeitangebote fir eine ganzjahrige Auslastung des
touristischen Marktes.

Auch die Verkehrsanbindung Gber zeugt. Der Bahnhof Wernigerode bietet regelmafige
Regionalverbindungen in Richtung Halber stadt, M agdebur g, Braunschweig und Hannover.
Uber die nahegelegene Autobahn A36 ist eine schnelle Erreichbarkeit der
Wirtschaftsregionen in Nieder sachsen und Sachsen-Anhalt gewahrleistet. Dies ermdglicht
sowohl Gasten als auch Bewohnern eine komfortable Anreise und stéarkt die Attraktivitat
des Standorts nachhaltig.

Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Ver sorgungseinrichtungen, Bildungseinrichtungen
sowie zahlreiche Dienstleistungsangebote befinden sich in der Stadt und gewahrleisten eine
hohe L ebens- und Aufenthaltsqualitét. Die Kombination austouristischer Strahlkraft, guter
Infrastruktur und verkehrsgiinstiger L age macht Wernigerode zu einem zukunftssicheren
Standort mit attraktiven Perspektiven fir Investoren und gewer bliche Nutzer

gleicher malen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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