VON POLL

Bad Harzburg

Charmante Wohnung in einer historischen Villain
Bad Har zburger Bestlage

Property ID: 26323053

PURCHASE PRICE: 195.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 117 m? « ROOMS: 4

www.von-poll.com
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26323053
ca. 117 m2
4

1

1905

At a glance

195.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

ca. 25 m?

Guest WC, Sauna,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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The property

Al

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Diese char mante Wohnung befindet sich in feiner Lage und in einer wunder schonen
denkmalgeschitzten Villa aus der Jahrhundertwende mit insgesamt vier Wohneinheiten.
Hier wohnen Sie mit Stil und Flair mitten in der Bismar ckstral3e.

Die Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss und verfugt Uber ca. 117 m2
Wohnflache, die sich aufteilen auf eine grof3ziigige Diele, Wohnzimmer, Esszimmer, zwei
Schlafzimmer, Kicheinkl. Einbaukliche, Badezimmer mit Dusche und einem Abstellraum.
Ein Highlight ist die zur Wohnung gehérende Sauna mit Dusche und Gaste-WC sowie der
Spitzboden, der einen kleinen Arbeitsbereich und viel L agerflache bietet.

DasHausgeld betragt zur Zeit 495,00 Euro inkl. Heizkostenvor auszahlung.

DieVilla selbst prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. An die hofseitige Fassade
grenzt eine grof3zugige Rasenflache, die mit einem Gartenh&uschen inkl. Terrasse bebaut ist.
Der Garten und das Gartenhauschen wird in Absprache mit den Miteigentiimern von den
Eigentimern der hier zu verkaufenden Wohnung genutzt. Weiter hin befinden sich auf dem
Grundstiick zwel Garagen und zwel PKW-Aussenstellplatze. Einer der Aussenstellplatze ist
der angebotenen Wohnung zugeor dnet.

Beheizt wird die Immobilie mit einer Gaszentralheizung. Die War mwasser ver sor gung
erfolgt Uber einen Durchlauferhitzer. Die Immobilieist voll unterkellert, ein Kellerraum ist
der Wohnung zugeor dnet.

Durch die hervorragende L age und die kur zen Wege zu den Bad Harzburger Attraktionen
erwerben Sie hier eine wertvolle und bestandige Immaobilie, die auch flr eine Familie perfekt
geeignet ist. Die Wohnung ist nicht mehr bewohnt und kann somit zeitnah Giber geben
werden. Die Wohnung wird geraumt tUber geben.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit I hnen.

Ein Energieausweis muss nicht vor gelegt werden, da die |mmobilie ein Denkmalschutzobj ekt
ist.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fiir eine Finanzierung zur Seite.
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Details of amenities

-dieImmobilieist ein Denkmalschutzobjekt

-die Wohnung wird gerdumt tber geben
-Gaszentralheizung (Warmwasser Uber Durchlauferhitzer)
-Sauna und Gaste-WC

-Spitzboden mit L agerflache

-zweifach ver glaste Kunststofffenster

-hohe Decken

-Teppichfullbdden

-neuwer tige Einbauktiche mit Elektroger aten
-Badezimmer mit Dusche und Anschlussfur die Waschmaschine
-Abstellraum in der Wohnung

-Kellerraum

-PKW-Stellplatz

-vollstandig eingerichtetes Gartenhaus mit Terrasse
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All about the location

Bad Harzburg ist weit Gber die Grenzen Nieder sachsens hinaus bekannt. Tourismus,
Wirtschaft, eine ausgezeichnete Hotellerie und vieles mehr machen den Kurort zu etwas
Besonderem. Ca. 22.000 Einwohner, viele Tagesgaste und noch mehr Kurgaste geniefden eine
sehr gute Infrastruktur und eine Menge an Attraktionen, wie z. B. den Baumwipfelpfad,
Burgberg-Seilbahn, Sole-Therme.

Naturlich gibt esauch einen Golfplatz und nicht zu vergessen - Bad Har zburg ist bekannt
fir Pferdeliebhaber.

Die Fussganger zone mit kleinen inhaber geflihrten Geschaften und Restaurants ladt zum
Flanieren und Genief3en ein und jeden Donnerstag findet ein Wochenmar kt mit tollen
regionalen Angeboten statt.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in Richtung Godar, Clausthal-Zellerfeld,
Oberharz, Wolfenbuttel, Braunschweig, etc. ist sehr gut. Bad Harzburg verfiigt Gber einen
eigenen Bahnhof.

Auch die Anbindung mit dem PKW in die vorgenannten Richtungen ist perfekt, Uber die
Autobahn gelangen Siein ca. 35 min. nach Braunschweig.

Bad Harzburgist ein fantastischer Ort fur Klein und Grol3, in dem es Spald macht zu L eben
und zu Wohnen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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