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Property ID: 26323070 - 38707 Altenau

At a glance
26323070 125.000 EUR
ca. 90 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSL) des
6 beurkundeten
1 Kaufpreises
1957 2019

Needsrenovation
Solid

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
10.05.2018 301.00 kWh/m2a
Gas H

1958
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The property
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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A first impression

Dieses char mante und gepflegte Reihenhaus Uber zeugt durch eine wohnliche Atmosphare,
durchdachte Aufteilung und zahlreiche M oder nisierungen der vergangenen Jahre. Auf zwel
Wohnebenen verteilen sich sechs Zimmer mit insgesamt rund 90 m2 Wohnflache —
kompakt, funktional und mit viel Liebe zum Detail gestaltet.

DasHaus eignet sich alsfester Wohnsitz oder als eigenes Ferienhaus.

Eine Ferienvermietung ist offiziell nicht gestattet.

Das Erdgeschoss begeistert durch einen hellen Wohnbereich mit dekorativem Kaminofen,
einer stimmungsvollen Natur steinakzentwand und grof3ziigigem Tageslichteinfall. Die
angrenzende Einbauktiche wurde 2020 vollstandig erneuert und ist hochwertig ausgestattet.
Das Esszimmer 6ffnet sich zur Terrasse und dem ruhigen Garten — ein einladender

Uber gang von innen nach aufRen.

Im Ober geschoss befinden sich das Elternschlafzimmer sowie zwei weitere Kinder zimmer
und ein Tagedlichtbad, das durch ein Dachflachenfenster natiirlich belichtet wird. Ein

separ ates Gaste-WC erganzt die Sanitarausstattung. | m Kellergeschoss steht ein gerdumiger
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine und Trockner zur Verflgung.

Der Garten mit Terrasse, Spielturm und Gartenhaus bietet ausreichend Platz fur Kinder
und Erholung im Grnen. Die charakteristische Holzfassade in Schwedenr ot verleiht dem
Haus seinen unverwechselbaren Char akter.
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Details of amenities

eKaminofen im Wohnzimmer

*Natur steinakzentwand im Wohnbereich
*Einbauktiche vollstandig er neuert (2020)
*Elektrik Kliche erneuert (2020)

*Neue Kunststofffenster und -tiren (Auf3en)
*Rollladen an der Fassade

*Neue FuRboden und I nnentiiren
eGrundsaniert 2002

*Gauben gedammt und ver schiefert
*Schornsteinverkleidung erneuert

*Har zer Doppeldach

eTageslichtbad mit Dachflachenfenster im DG
*Separates Gaste-WC

eHauswirtschaftsraum mit Waschmaschine und Trockner
*Terrasse mit Gartenzugang

eGartenhaus

*Spielturm im Garten
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All about the location

Altenau liegt im Her zen des Ober har zes auf rund 500 M eter n Héhe und zahlt zu den
beliebtesten Wohnorten der Region. Die Kleinstadt ver bindet naturnahe Ruhe mit einer
soliden Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und Ar zte sind fuRlaufig
erreichbar, eine Kurklinik sowie mehrere Kindergarten befinden sich ebenfallsin
unmittelbarer Nahe. Fir weiterfihrende Schulen und spezialisierte Bildungsangebote sind
benachbarte Stadte wie Clausthal-Zellerfeld (ca. 10 km) und Godlar (ca. 25 km) bequem zu
erreichen.

Das Freizeitangebot Uberzeugt besonders Familien: Der Kurpark und der Kleine Oker Park
laden zu Spazier gangen und Entspannung ein, zahlr eiche Spielplatze sowie Sport- und
Fitnessanlagen sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Ein besonderes Highlight ist die
Altenauer Therme — einesder beliebtesten Erholungsbader im Harz — die ful3laufig
gelegen ist und Familien, Sportlern und Erholungssuchenden gleichermal3en ein
hochwertiges Freizeitangebot bietet.

Die Uiberregionale Verkehrsanbindung erfolgt komfortabel Gber die B498 und B242.

M ehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe sichern die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr und ermaglichen eine unkomplizierte Mobilitat innerhalb der Region. In der
Umgebung warten dar Uber hinaus weitlaufige Wanderwege, L oipen und Skiabfahrten —
Natur und Erholung direkt vor der Haustur, das ganze Jahr.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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