Wulften am Harz

Exklusives Wohnen auf einer Ebene - Traumhafter
und lichtdurchfluteter Bungalow im Neubaugebiet

Property ID: 26323040

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 389.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 118 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 628 m?




‘ VON POLL

Property ID: 26323040 - 37199 Wulften am Harz

At aglance

The property
Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 26323040 - 37199 Wulften am Harz

At aglance
26323040 389.000 EUR
ca. 118 m2 Bungalow
Half-hipped roof Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2024 Kaufpreises
1x Car port, 1 x 2024
Outdoor parking
space, 1 x Garage Like new
Solid
ca. 20 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 20.50 kWh/m2a
14.04.2034

A+

Air-to-water heat
pump 2024
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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A first impression

Dieser massiv gebaute, traumhaft schone Bungalow befindet sich in einem Wulftener
Neubaugebiet auf einem ca. 628 m2 grof3en Grundsttick. Der Bungalow wurdeim Jahr 2024
als KFW 55-Hausfertiggestellt und verfugt Gber ca.118 m2 Wohnflache. Die Lage ist
hervorragend und die Wege nah in die Natur.

Schon beim Betreten der Immobilie ver mittelt das grofRziigige Entreé ein moder nes und
komfortables Ambiente. Ein cleverer und attraktiver Grundriss mit einer durchdachten
Aufteilung macht Wohnen hier zu etwas ganz Besonder em. | nsgesamt gibt esdrei Zimmer,
dieindividuell nutzbar sind, wobei ein Zimmer Uber einen separaten Ankleidebereich
verflgt, so dass dieser Raum ideal als Schlafzimmer ist, Masterbad mit Dusche und
Badewanne, Gaste-WC, Technikraum mit Platz fir die Waschmaschine und den &uf3er st
grofzigigen offenen Kiichen-, Wohn- und Essbereich mit Ausgang auf die Terrassen.

Beheizt wird die Immobilie mit einer Kombination aus einer Warmepumpe und einer
Solaranlage, da so Betriebskosten gesenkt, die Umweltbilanz verbessert und die
Energieunabhéangigkeit erhoht wird. DSL und Glasfaser sorgen fir schnelle

I nter netver bindungen, so dass auch Homeoffice-Arbeit gewahrleistet ist.

Ein besonderes Highlight ist die Pergola mit Lichtfunktion, Sonnenschutz und Warmelampe,
so dassdie Terrasse auch an kiihlen und regnerischen Tagen zum Relaxen und Entspannen
genutzt werden kann. Das Grundsttick (teilweise Hanggrundsttick) ist noch nicht vollstandig

angelegt, hier bieten sich vielféaltige Optionen zur Gestaltung und Nutzung an.

DieImmobilieist nicht unterkellert, jedoch eignet sich der Dachboden hervorragend als
L agerflache. Fur die PKW's gibt es eine Garage, Carport sowie einen Aussenstellplatz.

Unendlich kénnen wir hier noch Uber dieses Schmuckstiick und die Vorziige schreiben aber
den schonsten und besten Eindruck bekommen Sie bel einer Besichtigung.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit [ hnen.

Sehr gern steht Ihnen von Poll Finance fir eine Finanzierung zur Seite.
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Details of amenities

-Fertigstellung 2024 - massive Bauweise, KFW 55-Haus
-3-fach verglaste Kunststofffenster

-Jalousien

-Fussbodenheizung

-Wérmepumpe, Photovoltaikanlage

-gepflasterte Wege

-Terrasse mit luxuritser Pergola mit LED-Beleuchtung (ferngesteuert per APP),
Sonnenschutz und Warmelampe

-Glasfaser und DSL

-Nachr istung einer Wallbox moglich

-Carport

-Garage

-und vielesmehr
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All about the location

Waulften ist ein malerischer Ort am Rande des Stidhar zes mit zirka 1.900 Einwohnern und
einer gelebten Dorftradition. Wulften gehort zur Samtgemeinde Hattorf am Harzim
Landkreis Gottingen in Nieder sachsen. Die nachstgelegene Kernstadt ist Osterode am Har z.
Wulften verfuigt Uber eine ausgezeichnete I nfrastruktur, so gibt es einen Super markt,
Backerei, Schlachterei aber auch eine grof3e Gartnerei, Friseur und vieles mehr. Ebenso gibt
eseinen Allgemeinmediziner im Ort. Auch eine Grundschuleist vorhanden, so dassdie
Kleinen direkt im Ort eingeschult werden kénnen.

Fur sportliche Betatigungen ist ebenfalls gesorgt: Rund um Wulften finden sich
wunder schone Wander - und Radfahrwege, im Nachbarort Hattorf befindet sich ein Freibad
und in Osterode gibt es mehrere Fitness-Studios.

Die Verkehrsanbindung von und nach Wulften ist ideal. Von Wulften aus kénnen Sie auf
einem sehr gut ausgebauten StralRennetz in sémtliche Richtungen mit dem PKW fahren, sel
es Richtung Her zberg, Osterode oder auch Richtung Katlenburg, Northeim.

Wulften verflgt tber einen eigenen Bahnhof. Ziige verkehren in regelmafigen Abstanden
Richtung Her zber g-Northeim-Géttingen. Auch die Busverbindung ist hervorragend.

L eben in Wulften bedeutet - Miteinander - Wohlfihlen - Geniellen. - Der Ort freut sich auf
Sie als neue Bewohner.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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