Halberstadt

Schone Dachgeschosswohnung in Halber stadt

Property ID: 26363005

RENT PRICE: 450 EUR + LIVING SPACE: ca. 86 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26363005
ca. 86 m2
2

1

1

1920

1 x Outdoor parking
space

450 EUR
130 EUR
2025

Renovated
ca. 10 m?

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Gas 107.70 kWh/m2a
06.03.2036
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.co
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A first impression

Zur Vermietung steht eine grof3ztigig geschnittene und sehr wohnliche
Dachgeschosswohnung in der 3. Etage mit einer Wohnflache von etwa 86 m2. Die Wohnung
Uber zeugt durch ihren besonderen Charme, viel Platz sowie eine angenehme Atmosphére —
ideal fur alle, die ein gemiitliches Zuhause mit Charakter suchen.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der kleine Balkon: Von hier aus genief3en Sie
einen traumhaften Blick auf den Harz und den Brocken sowie wundervolle
Sonnenuntergange — ein perfekter Ort, um den Feierabend zu genief3en oder den Tag
entspannten ausklingen zu lassen.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein grof3ziigiger Flur, der nicht nur viel
Bewegungsfreiheit bietet, sondern auch eine kleine Kiiche integriert, welche lhnen zur
Nutzung zur Verfugung gestellt wird. Von hier aus gelangen Sie direkt in den offenen Wohn-
und Essbereich. Dieser Raum bildet das Her zstiick der Wohnung und besticht durch seinen
wunder schénen Dielenboden, der fiir eine warme, behagliche Wohnqualitéat sorgt und den
Raumen einen stilvollen Altbaucharakter verleiht.

Ebenfallsvom Flur auserreichen Sie das Badezimmer, ausgestattet mit Dusche sowie einem
Waschmaschinenanschluss — praktisch und alltagstauglich.

Ein weiteres Zimmer kann flexibel genutzt werden: ob als Gastezimmer, Homeoffice,
Hobbyraum oder — bei groerem Platzbedarf im Schlafzimmer — als separ ates
Ankleidezimmer, hier haben Sie viele Gestaltungsmdglichkeiten.

Das Schlafziimmer Uber zeugt durch seine angenehme Gr 6l3e und bietet ausreichend Platz fiir
ein grofes Bett und zusatzliche M 6bel. Auch hier sorgt der schone Dielenboden fiir eine
ruhige und gemdutliche Schlafatmosphére.

Zur Wohnung gehort selbstverstéandlich ein Kellerraum. Sollte mehr Stauraum benétigt
werden, kann alternativ auch ein groRerer Raum ber eitgestellt werden. Damit eignet sich die
Wohnung besonder s gut flir Personen mit Hobbys oder zusétzlichem Platzbedarf fur Lager-
oder Abstellmoglichkeiten.

Ein Stellplatz direkt vor dem Hausrundet dieses attraktive Angebot komfortabel ab.

Diese Wohnung verbindet Grol3ziigigkeit, Flexibilitat und Gemutlichkeit —ein Zuhause, in
dem man sich schnell wohlfthlen kann.

Wir freuen uns sehr auf Ihre Anfrage und darauf, lhnen die Wohnung per sonlich vorstellen
zu durfen.
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All about thelocation

Halber stadt besticht durch seine historische Bedeutung und seine Rolle als regionales
industrielles Zentrum an einem wichtigen Eisenbahnknotenpunkt. Die Stadt bietet eine
solide Infrastruktur und vielféltige Arbeitsmoglichkeiten, die Familien eine ausgewogene
Balance zwischen urbanem L eben und naturnaher Umgebung ermdglichen. Trotz
demografischer Herausfor derungen zeigt sich Halber stadt alsein Ort mit einem starken
Gemeinschaftsgefihl und einer angenehmen L ebensqualitat, dieinsbesonderejunge
Familien anspricht.

Die Nahe zu zahlreichen Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten schafft ideale
Voraussetzungen fr eine harmonische Entwicklung der Kinder. Halber stadt 1adt dazu ein,
dasLeben in einer freundlichen Nachbar schaft zu genief3en, in der sich Generationen
begegnen und gemeinsam wachsen kdnnen.

Fur Familien sind die Bildungsangebote besonder s her vor zuheben: In nur etwa sieben
Minuten erreichen Siedie Grundschule, Miriam Lundner®, wahrend weiter fihrende
Schulen wie das K athe-K ollwitz-Gymnasium und das Gymnasium Martineum in einem
Umkreisvon rund 13 Minuten zu Fuld erreichbar sind. Auch Kindertagesstatten wiedie
integrative Einrichtung ,, Bambi“ liegen nur etwa elf Gehminuten entfernt. Die Hochschule
Harz mit ihrem Campusin Halber stadt ist in etwa zw6lf Minuten zu Fuld erreichbar und
bietet Perspektiven fur altere Kinder und Jugendliche. Die medizinische Versorgung ist
umfassend und nah: Zahnér ztliche und hausar ztliche Praxen sowie Apotheken sind

inner halb von acht bis zwdlf Minuten zu Fuld erreichbar, und dasAMEOS Klinikum St.
Salvator befindet sich nur rund 20 Gehminuten entfernt. Fur die Freizeitgestaltung stehen
zahlreiche Parks und Spielplatzein unmittelbarer Nahe zur Verfligung, diein nur wenigen
Gehminuten erreichbar sind und Raum fir Bewegung und Erholung bieten.
Sportbegeisterte Familien finden vielfaltige M 6glichkeiten bereitsab drel Minuten Ful3weg.
Diekulturelle Vielfalt der Stadt spiegelt sich zudem in Theatern und Veranstaltungsorten
wider, diein etwa zehn bis elf Minuten bequem zu Ful3 erreichbar sind. Die hervorragende
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Buslinien in ein bisvier Minuten
FuRweg sowie Stralenbahnstationen in zehn bisdreizehn Minuten Fulweg ermdglicht es
Familien, flexibel und komfortabel mobil zu sein.

Diese Kombination aus sicherer Umgebung, exzellenter I nfrastruktur und vielféaltigen
Freizeit- und Bildungsmdoglichkeiten macht Halber stadt zu einem besonder s attraktiven
Wohnort fir Familien, die Wert auf eine liebevolle Gemeinschaft und eine
zukunftsorientierte L ebensqualitéat legen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um
gemeinsam mit hren Liebsten eine gltickliche und erfillte Zukunft zu gestalten.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

