Sankt Andreasberg

Charmante Doppelhaushalfte im Harz mit 90 m?
Wohnflache, Garage und groBen Grundstick
von 1717 m?

Property ID: 26323049
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PURCHASE PRICE: 125.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 90 m2 « ROOMS: 4 ¢ LAND AREA: 1.714 m?
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Property ID: 26323049 - 37444 Sankt Andreasberg

At a glance

26323049 125.000 EUR

ca. 90 m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1957 Needs renovation

1x Garage Solid
ca.30 m?

Built-in kitchen




Property ID: 26323049 - 37444 Sankt Andreasberg

Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
11.04.2036 245.60 kWh/m?a
Gas G
1957
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The property

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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A first impression

Diese Doppelhaushalfte befindet sich in ruhiger Lage von St. Andreasberg und
Uberzeugt durch ihre klassische Aufteilung sowie das vorhandene
Entwicklungspotenzial. Das Haus wurde ca. 1957 in massiver Bauweise errichtet
und bietet eine Wohnflache von rund 90 m?, verteilt auf mehrere Ebenen.

Dazu kommt das groBe Grundstiick von 1714 m?, was viel potenzial bietet. Auch
eine Bebauung musste mdglich sein.

Die besondere schone Aussicht auf die Harzer Berge und Taler sollten nicht

unerwahnt bleiben.

Im Erdgeschoss befinden sich die zentralen Wohnraume, darunter ein gemdtliches
Wohnzimmer sowie die Kliche mit Einbaukliche. Von hier aus genieBen Sie eine
angenehme Wohnatmosphare mit viel Tageslicht.

Das Dachgeschoss beherbergt die Schlafraume sowie ein Badezimmer. Ein
Durchgangszimmer fuhrt dabei zum Bad und kann flexibel als Ankleide, Blro oder

zusatzlicher Raum genutzt werden.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben praktischen Abstellflachen auch

weitere Nutzungsmaglichkeiten.

Besonders hervorzuheben ist die Moglichkeit, nicht nur diese Doppelhaushalfte,
sondern auch die benachbarte Einheit zu erwerben — ideal flr Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder Kapitalanleger.

Eine Garage rundet das Angebot ab.

Wir freuen uns auf ihr Interesse!




Gerne unterstiltzt Sie Von Poll Finanz mit Frau Keller auch bei der Finanzierung.
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Details of amenities

massive Bauweise

Satteldach

Gas-Zentralheizung

Einbauklche vorhanden
Laminatboden

Holzfenster mit Isolierverglasung
2 Badezimmer

unterkellert (ca. 30 m? Nutzflache)
Garage vorhanden
renovierungsbedurftiger Zustand

gute Basis fur individuelle Modernisierung




Property ID: 26323049 - 37444 Sankt Andreasberg

All about the location

St. Andreasberg, ein idyllischer Ort im Oberharz, Uberzeugt durch seine naturnahe
Lage und hohe Lebensqualitat. Umgeben von Waldern, Bergen und zahlreichen
Wanderwegen bietet die Region ideale Voraussetzungen fiir Naturliebhaber und

Ruhesuchende.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der Blick auf den Matthias-Schmidt-
Berg, eines der bekanntesten Freizeit- und Skigebiete der Region. Hier kommen
Aktivliebhaber das ganze Jahr Uber auf ihre Kosten:

Im Sommer laden Mountainbike-Strecken, Downhill-Trails sowie die
Sommerrodelbahn zu abwechslungsreichen Freizeitaktivitaten ein. In den
Wintermonaten verwandelt sich das Gebiet in ein beliebtes Skigebiet mit

Maoglichkeiten zum Ski- und Snowboardfahren.

Zahlreiche weitere Freizeitangebote wie Wandern, Mountainbiken und Wintersport
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch der Nationalpark Harz sowie

verschiedene Ausflugsziele sind schnell erreichbar.

Die Anbindung erfolgt liber gut ausgebaute Bundes- und LandstraBen, wodurch
umliegende Orte wie Braunlage, Clausthal-Zellerfeld und Goslar bequem erreichbar
sind. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants sowie Einrichtungen des taglichen

Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung.

Schulen und Kindergarten sind vor Ort oder in den umliegenden Stadten
vorhanden. Die Technische Universitat Clausthal in Clausthal-Zellerfeld ist
ebenfalls gut erreichbar und macht die Lage auch fur Akademiker und Studierende

interessant.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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