Schulenberg im Oberharz

2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Terrasse .
Modernisiert in 2020 Mit einer Wohnflache von ca.
56,13 m

Property ID: 25323141
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PURCHASE PRICE: 65.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 56,13 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25323141
ca. 56,13 m?
2

1

1

1982

1 x Outdoor parking
space

65.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2500,- € (inkl.
MwsSt.)

2020

Modernised

Solid

ca. 4 m?

Terrace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
29.12.2027 120.90 kWh/mz2a
Gas D

1982
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The property
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.cor
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A first impression

Helles Erdgeschoss mit Terrasse und Naturblick nahe Waldrand

Attraktive 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Terrasse und Naturanbindung —
Modernisiert im Jahr 2020

Diese ansprechende, ca. 56,13 m2 grol3e Erdgeschosswohnung tberzeugt durch ihre
moderne Ausstattung und eine gelungene Raumaufteilung. Das Objekt wurde im Jahr
1982 errichtet und zuletzt im Jahr 2020 umfassend modernisiert, wodurch es einen
einladenden und zeitgemafen Wohnkomfort bietet.

Bereits beim Betreten der Wohnung fallt der helle, freundliche Charakter der
Réaumlichkeiten auf. Der grof3ztigige Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und
bietet Zugang zu einer privaten Terrasse. Hier kobnnen Sie entspannte Stunden
verbringen und die direkte Nahe zur Natur geniefRen.

Die angrenzende Kiche ist mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet, die eine
funktionale Nutzung gewahrleistet. Besonders hervorzuheben ist der Ausblick aus der
Kiche, der zusatzlich zur angenehmen Wohnatmosphare beitragt. Dank der
durchdachten Raumgestaltung finden Sie hier ausreichend Platz fur einen Essbereich.
Das geraumige Schlafzimmer erméglicht ruhige Nachte und bietet genligend Stellflache
fur Schranke und einen Arbeitsplatz. Das Bad ist modern gestaltet und verfugt Uber eine
komfortable Ausstattung, zeitgemal3e Armaturen schaffen hier ein angenehmes
Ambiente.

Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet und far
Fahrrader, Vorrate oder andere personliche Gegenstande genutzt werden kann. Ein
freier Stellplatz direkt am Haus sorgt fir bequemes Parken ohne lange Wege.

Beheizt wird die Wohnung tber eine moderne Zentralheizung, was fur ein angenehmes
Raumklima in allen Jahreszeiten sorgt. Die Ausstattung ist durchgehend als normal
einzustufen — alle Bereiche sind gepflegt und auf aktuellem Stand.

Die Wohnung liegt in ruhiger Umgebung und bietet die Moglichkeit, dem Alltag zu
entfliehen und sich in der N&he der Natur zu erholen. Gleichzeitig profitieren Sie von
einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Infrastruktur — Einkaufsmoéglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote sind mit kurzen Wegen erreichbar.

Ein weiterer Vorteil: Die Wohnung kann sowohl zur Eigennutzung als auch als
Ferienwohnung vermietet werden. Damit eroffnet sie vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten
fur unterschiedliche Lebensentwirfe und Investitionsziele.

Zusammengefasst bietet diese Erdgeschosswohnung mit Terrasse, modernisierter
Ausstattung und gepflegtem Zustand ideale Voraussetzungen fir Singles, Paare oder als
Zweitwohnsitz in naturnaher Umgebung. Gerne stellen wir Ihnnen weitere Informationen




zur Verfugung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin vor Ort. Uberzeugen Sie sich
selbst von den Vorteilen dieses attraktiven Angebots.

Der Miteigentumsanteil betragt 822,24/10.000 stel und das Haugeld betragt 330,- € pro
Maonat inkl. Ricklage.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Fur Ihre Finanzierung steht Thnen unsere Finanzexpertin Frau Keller, von PollFinance,
gerne zur Verfligung.
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All about the location

Schulenberg im Oberharz ist ein Dorf in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld im Harz im niedersachsischen Landkreis Goslar. Von 1972 bis 2014 gehorte
die ehemals eigenstandige Gemeinde der Samtgemeinde Oberharz an. Seit 2015 ist
Schulenberg im Oberharz zusammen mit der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, der
Bergstadt Altenau und der Bergstadt Wildemann Teil der neu gebildeten Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Schulenberg liegt im Oberharz im Naturpark Harz. Sein Kernort befindet sich etwa 8 km
(Luftlinie) stdlich der Kernstadt von Goslar, westlich oberhalb der Okertalsperre auf etwa
450 bis 505 m U. NN. Hochste Erhebung der ndheren Umgebung ist die Schalke

(ca. 762 m). In Richtung Nordwesten leitet die Landschaft tiber den Kleinen Wiesenberg
(512,5 m) zum Grol3en Wiesenberg (645,4 m) Uber. Stidwestlich von Schulenberg
mindet der Riesenbach in den von der Schalke gespeisten Arm des Stausees.

Verkehr:

Ostlich von Schulenberg verlauft die Landesstrale 517, die am Okerstausee von der
Bundesstral3e 498 abzweigt und von dort erst vorbei an Schulenberg und dann an den
Ortsteilen Mittel- und Oberschulenberg etwa in Richtung Stdwesten nach Clausthal-
Zellerfeld fuhrt; dorthin besteht eine Busverbindung. Von der Landesstrafl3e 517 ist
Schulenberg
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.12.2027.

Endenergiebedarf betragt 120.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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