Clausthal-Zellerfeld

Centrally located two-family house with approx. 235
m?2 of living space and 444 m? of land

Property ID: 25323097
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PURCHASE PRICE: 179.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 235 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 444 m?
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At aglance

25323097
ca. 235 m?
Gabled roof
8

6

2

1800

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

179.000 EUR
Two-family house
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 181.60 kWh/m?2a
28.08.2035
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Zellerfeld

38678 Clausthal

The property
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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A first impression

Charming two-family house with vaulted cellar and small garden. Thiswell-maintained two-
family house, built in 1800, combinestraditional charm with modern living comfort. The
approximately 235 m2 of living space offersatotal of eight well-proportioned rooms,
including six bedrooms and two bathrooms. The property isparticularly suitable for
families, multi-generational households, or buyerswho wish to combineliving in the home
with renting out the property. The plot comprises approximately 444 m? and features a well-
maintained outdoor area aswell asa practical shed with an attached garage. The facadeis
fully insulated and clad in dlate. The house underwent a comprehensive renovation in 1985.
The characteristic Har z-style double roof and the solid, historic vaulted cellar emphasize the
original building style and offer additional storage space and ver satile usage possibilities.
Theground floor contains a self-contained apartment with approximately 75 m2 of living
space. Thisunit iscurrently rented and generates an annual net rent of €3,600. An
advantage for prospective buyerswho value a direct sour ce of income or plan tolivein the
property themselvesin the future. The main apartment, located on thefirst floor and in the
attic, offersa generous 160 m2 of living space. Here you will find several flexibly usable
roomsthat can be designed according to individual preferences. A welcoming layout, ample
natural light, and the classic floor plan create a pleasant living environment. The bathrooms
are functionally equipped, and the flooring and wall finishes reflect the well-maintained
standard of a property from the 1980s. Two moder n gas-fired central heating systems,
renewed in 2014 and 2016, provide comfortable war mth and ensur e pleasant temper atures
with good ener gy efficiency. The quality of the fixtures and fittings meets an aver age,
functional standard. The versatility of the houseis particularly noteworthy: whether asa
spacious family home, a multi-generational residence, or for combining living and renting —
numerous lifestyles can berealized here. The narrow driveway to the property should be
taken into consideration during a viewing. The shed with garage offers ample space for
vehicles, bicycles, or garden equipment. Both the house and grounds arein excellent
condition. Thelast comprehensive renovation was carried out in 1985, and since then,
important moder nizations such asthe heating system have been regularly updated. The
peaceful surroundingsand solid construction make this property an attractive option for
buyerswho want to combine historical architecture with modern living comfort. Photos of
the ground-floor apartment are not published for reasons of discretion. We encourage you to
arrange a viewing appointment and see for yourself the diver se possibilities and the
comfortable living environment thistwo-family house offers. Ms. Keller of “von Poll
Finance” isavailableto assist you with financing.
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Details of amenities

- kleiner Garten

- 1 Wohneinheit im EG mit 75 gm

- 1 grof3e Wohneinheit im 1 OG und DG mit 160 gm
- Schuppen mit Garage

- AulRenbeschlag Schiefer

- Grundsanierung 1985

- Harzer Doppeldach

- Gas-Heizungen 2014/2016

- enge Zufahrt

- alles aus 1985 (letzte gr 6f3er e Sanier ung)
- Harzer Gewdlbekeller

- Fassade gedammt und geschiefert
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All about the location

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern einekleine aber feine Stadt auf der Ober harzer Hochebeneim Landkreis
Godar, dasca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500 und
600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Har zlandschaft mit Waldern,
Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt Urlauber
zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als inter nationales Natur- und Erholungsgebiet
mit dem Brocken (1142 Hohenmeter) im Zentrum und verbindet die Lander Sachsenanhalt,
Nieder sachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des ver gangenen Jahrhunderts eine
Stadt, dieihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Gber sehr viele Jahrhunderte geprégt. Bisin die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am L eben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal, eine
zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des L andes Nieder sachsen. Sie
sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand, Handwerk,
Handel und Service, die I nfrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich beschaulich. Die
Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen fur eine schnelle Anbindung des Ortes (ca. 30
Autominuten bis dahin).
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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