Altenau

Well-maintained condominium in the Altenau
holiday park, approx. 45 m2 with balcony

Property ID: 25323904
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PURCHASE PRICE: 49.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 45 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

25323904
ca. 45 m?
2

1

1

1

1973

49.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
Remote certificate
30.05.2028 70.00 kWh/m?2a
istri ' B
District heating
1972




Property ID: 25323904 - 38707 Altenau

The property

VON POLL

www.von-poll.com

VON POLL

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 25323904 - 38707 Altenau

The property




VON POLL

Property ID: 25323904 - 38707 Altenau

The property




‘ VON POLL

Property ID: 25323904 - 38707 Altenau

The property

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25323904 - 38707 Altenau

The property

www.von-poll.com




Property ID: 25323904 - 38707 Altenau

The property




Property ID: 25323904 - 38707 Altenau

The property

pt

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.




Property ID: 25323904 - 38707 Altenau

A first impression

Located in the Altenau district of Clausthal-Zellerfeld, a town known for its mining and
university history, this well-maintained apartment of approximately 45 square meters is
situated in one of the holiday park's high-rise buildings, offering a lovely view of the inner
park. The apartment has an 84/100,000 share of the co-ownership. The living and dining
room, furnished with new furniture in 2018, provides direct access to the balcony. A
nearly new Winkler kitchen, also installed in 2018, adjoins the living room. The small
children's room was furnished in 2021 with a solid, high-quality bunk bed, and the window
was also replaced. The bathroom features a shower, toilet, and sink. The master
bedroom currently contains two single beds. A high-quality built-in wardrobe runs the
entire length of the hallway. The electrical panel was replaced in 2018, and a private DSL
connection was installed in 2020. The monthly service charge is currently approximately
€130.00 and includes water and heating, in addition to standard utilities. This apartment
is ideal as a permanent residence or vacation home and is available immediately. The
price includes a fitted kitchen and all furnishings. A beautifully renovated parking space in
the nearby garage building is available as an optional extra. Von Poll Finance will be
happy to assist you with financing.
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All about the location

Die ehemals freie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenberg im Oberharz in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Niedersachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014
gehorte die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Goslar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Stidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwdlf Kilometern Entfernung der Gipfel des
Brockens, den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Std
nach Nord von der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker
und verleihen Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Talern und Hugelkuppen. Die
Umgebung ist stark bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
aus der Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich die relativ kleine Holzkirche
St. Nikolai, die im 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den
harten Wintern angepasst und haben einen fur den Harz typischen architektonischen Stil.
Westlich der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick tber
den Ort bietet.

Viele Sehenswiurdigkeiten erreicht man tUber Wanderwege zu Ful3. So gelangt man Uber
den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben mit dem Dammhaus sowie dem Polsterberger
Hubhaus. Des Weiteren fuhren Wanderwege zum Kellwassertal an der VVorsperre zur
Okertalsperre sowie nach Torfhaus in den Nationalpark Harz. Die Heimatstube in Altenau
bietet einen Einblick in die Geschichte des Oberharzes. Die dortige Ausstellung widmet
sich besonders der Darstellung der Lebensumstande im Oberharz, die stark durch den
Bergbau und die von ihm abhéngigen Berufszweige — Hiittenwesen, Waldarbeit, Kéhlerei
und Fuhrwesen — gepragt waren. Ein wichtiger Schwerpunkt der Sammlung stellt das
Lebenswerk des Kunstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der BundesstraRe 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine
etwa acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die ,Steile Wand",
erhalt man in Torfhaus Anschluss an die B 4.

Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist
Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Buslinie.




Bis 1976 war der Bahnhof Altenau Endpunkt der Innerstetalbahn, deren anderes
Streckenende sich in Langelsheim befand. Im Jahr 1977 befuhr ein letzter Zug die
Strecke. Aus Kostengriinden wurde diese Strecke stillgelegt. Die Gleise wurden
vollstandig entfernt, die Trasse dient jetzt als Radweg und Langlauf-Loipe.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 70.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 2343 0
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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