VP VON POLL

Clausthal-Zellerfeld

A unique opportunity: A traditional restaurant with
high revenueislooking for a new tenant.

Property ID: 25323502
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RENT PRICE: 0 EUR ¢ ROOMS: 5
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Property ID: 25323502 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

At a glance
25323502 On request
5 ca. 280 m2
1980 Solid
6 x Outdoor parking
space ca. 280 m2

ca. 280 m?2
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Energy Data

Gas Ener gy consumption
23.08.2028 certificate

264.00 kWh/m2a
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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A first impression

A long-established and well-known restaurant in the heart of Clausthal isavailable for lease.
For years, it hasbeen theregion's premier destination for M editerranean and traditional

Y ugoslavian cuisine. Built in 1980, the building offers a solid foundation and excellent
facilities, allowing for immediate continuation of the restaurant's operations. Therestaurant
comprisesthreerooms, seamlessly integrated into an attractive and functional dining area.
Theinterior can accommodate up to 80 guests. A highlight isthe spacious outdoor terrace,
providing additional seating for 50 more. Here, your guests can fully enjoy the summer and
indulgein the culinary delights. The menu featurestraditional M editerranean dishes, highly
valued by guests. The beverage selection is extensive, including fine wines and refreshing
beers. The restaurant boasts a demonstrably strong revenue stream, providing a solid basis
for continued success. The monthly rent is€1,100 plus utilities. The restaurant'sinventory
must be taken over. The website and all existing business plans are also included, so you can
start immediately. The current lease runsuntil 2029, but the landlord is happy to extend it.
The purchase pricefor theinventory and business oper ations, as well asthe handover
details, can be discussed in person. The current owner wishestoretire and islooking for a
dedicated successor to continue the successful restaurant concept. Therestaurant isatop
destination in theregion for fine dining and has earned an excellent reputation over the
years. It offersyou the opportunity to take over an established business and add your own
personal touch. Viewings can be arranged at any time by appointment. Contact usdirectly to
arrange a meeting with the owner and discuss further details. Take advantage of this
opportunity and fulfill your dream of owning your own restaurant in Clausthal. Weare
happy to provide further information and arrange a viewing appointment. We look forward
to your inquiry.
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All about the location

Lage:

Clausthal-Zellerfeld liegt im Herzen des Har zes, Nieder sachsen, auf einer Hohe von ca. 600
bis 700 M etern Uber dem M eeresspiegel. Die Stadt ist von idyllischen Waldern und
malerischen Landschaften umgeben, was zu ihrer Attraktivitat als Wohnort beitragt. Die
Nahe zu Natur par ks und Wanderwegen macht die Region besonder s beliebt bei
Naturliebhabern.

Verkehrsanbindung:

Clausthal-Zellerfeld ist gut erreichbar Uber die Bundesstral’e B241 und die B4. Godar ist
nur ca. 21 Kilometer entfernt und Uber die Bundesstralie erreichbar, was eine angenehme
Verbindung zur Stadt bietet. Die nachste Autobahnauffahrt ist ca. 20 Kilometer entfernt
und ermdglicht eine schnelle Anbindung an gr 63ere Regionen. Der 6ffentliche Nahverkehr
bietet zudem Busverbindungen in die umliegenden Stadte und Gemeinden.

Bildung:

Die Stadt bietet eine Vielzahl von Bildungseinrichtungen, darunter Grundschulen und eine
weiter fihrende Schule. Besonder s hervor zuheben ist die Technische Universitét Clausthal,
die einelange Tradition hat und zahlreiche Studienrichtungen im Ingenieurwesen und der

Naturwissenschaften anbietet. Dies zieht viele Studenten und Wissenschaftler in die Region
und foérdert eine lebendige Bildungs- und Wissenschaftskultur.

Freizeit:

Clausthal-Zellerfeld bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Die Umgebung ist ideal fur
Outdoor -Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Winter sport, insbesondere im Winter,
wenn die nahe gelegenen Berge zum Skifahren einladen. AulRerdem gibt eskulturelle
Einrichtungen wie Museen, Veranstaltungen und lokale M érkte, die das Gemeinschaftsleben
bereichern. Fir Familien gibt es Spielplatze und Sporteinrichtungen, die ein aktives und
gesundes Freizeitleben fordern
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.8.2028.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 264.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 98.00 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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