VP ‘ VON POLL

Herzberg am Harz

Beautiful multi-family house with aliving ar ea of
approx. 328 m? and a plot of approx. 528 m?

Property ID: 25323103

VP ‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 319.500 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 328 m? « ROOMS: 16 * LAND AREA: 528 m?2
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25323103
ca. 328 m2
Gabled roof
16

5

1900

At a glance

319.500 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

ca. 120 m?2

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
22.10.2035 278.50 kWh/m2a
Gas H

1895
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Spacious multi-family homein the heart of Herzberg. Welcometo a rare opportunity: This
well-maintained multi-family home, built in 1900, combines classic charm with modern
elements and ver satile usage options. With a generous living area of approximately 328 m2
on a plot of approximately 528 mz, the house offers ample space for variousliving
arrangements. The quiet yet central location ensuresthat all the amenities of urban lifeare
easily accessible while smultaneously providing a privateretreat. The property comprisesa
total of 16 rooms and five bathrooms, guaranteeing comfortable living for multiple
households. The layout featurestwo independent apartments, two smaller apartments, and a
unique apartment in therear building, which underwent extensive renovationsin 1997. This
diversity allowsfor flexible living concepts — from multi-generational living to combining
living and working. In addition, thereisarented commercial unit, which currently
contributesto stableincome. The main apartment in the front building is available for
immediate occupancy or personal use, asit isbeing held for sale. The current owner intends
to continuerenting therenovated apartment in therear building, thusensuring direct rental
income. Theindividual unitsarefinished to a solid standard: the bathroomsin the main
building were renovated in 2010 and offer modern comfort. In therear building, a pellet
stove from 2020 provides efficient and sustainable heating. Additionally, the entire building
isheated by individual floor heating systems and a central heating system, guaranteeing
flexibility in terms of heating management. The property also features a small, well-
maintained garden and a courtyard, providing space for outdoor relaxation and ideal for
socializing with family or friends. The grounds are manageable in size and easy to maintain.
The building structureisin good condition. The main apartment is currently vacant,
allowing for quick occupancy or short-term rental. The combination of an attractive
location, flexible usage options, and appealing features offers numer ous possibilities for both
owner-occupiers and investors. This property blends urban living with a tranquil
atmosphere and solid construction. L et us convince you of the diver se possibilities on site.
Wewould be pleased to arrange a per sonal viewing appointment and explain all further
details. Our von Poll Finance department, led by Ms. Keller, will be happy to assist you with
financing.
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All about the location

Herzberg am Harz préasentiert sich alsein ruhiger und bestandiger Wohnstandort im
Herzen des Har zes, der mit seiner stabilen Immobilienlage und er schwinglichen Preisen eine
solide Basis fur nachhaltige I nvestitionen bietet. Die Stadt Gber zeugt durch eine
grundlegende I nfrastruktur, die eine verlassliche Ver sorgung sicher stellt, wahrend die
landliche Umgebung eine attraktive L ebensqualitét mit naturnaher Ruhe verbindet. Far
Investoren, die Wert auf Stabilitat und langfristige Werter haltung legen, bietet Her zberg am
Harz ein ausgewogenes Umfeld abseits spekulativer M ar ktbewegungen.

Diezentrale Lageinnerhalb der Stadt ermdglicht eine bequeme Erreichbarkeit zahlreicher
Einrichtungen, die den Alltag angenehm gestalten. Bildungsangebote wie das Ernst-Moritz-
Arndt-Gymnasium und die Nicolaischule sind in nur etwa finf bis zehn Minuten zu Ful3
erreichbar, was die Attraktivitat fur Familien und junge Bewohner unterstreicht. Im
Gesundheitsbereich gewahrleisten mehrere Arztpraxen und Apotheken in fuBlaufiger Naéhe
eine umfassende medizinische Ver sorgung, erganzt durch die Helios Klinik

Her zber g/Osterode, diein rund 16 Minuten zu Fuld erreichbar ist. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen, beispielsweise Herzberg
Stettiner StrafRe und Berliner Stral3e, innerhalb von sechs bis sieben Minuten zu Ful
gegeben, wahrend der Bahnhof Herzberg (Harz) in etwa 15 Minuten erreichbar ist, was eine
gute Verbindung zu umliegenden Stadten sicher stellt.

Das gastronomische Angebot mit traditionsreichen Gaststatten wie der Har zklause und dem
Kulmbacher am Markt bereichert das Stadtbild und sorgt fur eine lebendige Atmosphére.
Erganzt wird dies durch viefaltige Einkaufsmoglichkeiten, darunter Netto Mar ken-Discount
und Lidl, dieful3laufig erreichbar sind und den taglichen Bedarf abdecken. Freizeit- und
Sporteinrichtungen wie der nahegelegene Park und dasDM O Fitness & Lifestyle bieten
zusatzliche L ebensqualitét und fordern ein ausgewogenes Wohnumfeld.

Fur Investoren bedeutet diese Kombination aus stabiler Infrastruktur, solider Nachfrage
und guter Erreichbarkeit eine verlassliche Wertanlage mit nachhaltigem Potenzial.
Herzberg am Harz tiber zeugt alsruhiger, dennoch gut angebundener Standort, der
langfristige Sicherheit und eine hohe L ebensqualitéat vereint —ideale Voraussetzungen fir
eine kluge Kapitalanlage.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 278.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1895.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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