Bad Lauterberg im Harz

Attractive commercial property with production halls
and office building

Property ID: 25323043
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PURCHASE PRICE: 650.000 EUR + LAND AREA: 3.243 m?




Property ID: 25323043 - 37431 Bad Lauterberg im Harz

At aglance

The property
Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25323043 - 37431 Bad Lauterberg im Harz

At a glance

25323043 650.000 EUR

1967 Kauferprovision
betréagt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.830 m2
Well-maintained

ca. 1830 m2
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Energy Data

Gas Ener gy consumption
24.03.2035 certificate
138.90 kWh/m2a
1965
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz




Property ID: 25323043 - 37431 Bad Lauterberg im Harz

A first impression

Located in avery accessible area of Bad L auterberg, thiscommercial complex offersdiverse
usage possibilitieson a 3,243 m2 plot. The property is connected to the public utility network.
Theindividual buildings wer e constructed around 1967 and renovated and modernized in
1988. The former residential building was built around 1977 and also renovated in 1988. In
2001, theresidential building was extended with a new pitched roof, and in 2008, the attic
was converted into a company apartment. Overall, the buildings/halls/office building arein
well-maintained condition and offer ideal conditionsfor various production facilities and/or
storage options. Theresidential building also allows for a combination of work and living
space. The property isaformer carpentry workshop that was converted into production and
storage hallsin 1988. During the renovation, all installations wererenewed. The entire
property isheated by several centrally controlled gas heating systems. All floorsand walls
have been renovated or renewed. Theroofs are covered with felt. A fire protection concept is
in place. Thefirealarm system controls and the transformer station for the power supply
arelocated on the neighboring property. In 2019, areinforced concrete slab for machine
foundationswas installed in the toolmaking area, reinforcing the floor in an area of
approximately 32 m2. Various staff and break rooms are available for employees. The office
spaces ar e spacious and flooded with natural light, creating a positive working environment.
Several training and seminar rooms ar e available. Employees also have the option of taking
breaks outdoors, where various seating options are provided. In summary, this property
offers excellent potential to meet businessrequirements. The outstanding infrastructure and
gpacious buildings make this commer cial property an extremely attractive choice for various
industries. Theentiresitefor saleisleased until the end of 2026 and will be available by
arrangement. However, early termination of the leaseis possible. We ar e of cour se available
to answer any questions you may have and will gladly send you further information if you
areinterested. Welook forward to hearing from you and discussing thisfurther. For
financing options, the team at von Poll Finance will be happy to assist you.
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Details of amenities

-Gaszentralheizung

-Produktion - L ager halle - Wohnhaus kombiniert nutzbar als Biiro- und/oder Wohngebaude
aber auch einzeln nutzbar

-Fenster mit Isolierverglasung

-Rolltore

-Werkstatt, Produktion (in Teilbereichen ist in den Wanden unter Putz ein Faradayscher
K afig eingebaut

-Lagerflachen

-diver se Personal- und Sozialrdume inkl. Umkleideraume

-diverse Buros

-diver se Schulungs- und Seminarréume

-teilweise Rolladen

-Balkoneim ehemaligen Wohnhaus

-Kamin in der Betriebswohnung

-Einbauklcheinkl. Elektrogeratein der Betriebswohnung

-Blitzschutz

-und vieles mehr
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All about the location

Bad Lauterberg - ein bekannter Ferien- und Kurort - befindet sich an den Siidauslaufern
des Oberharzesund ist ringsum von Bergen des Natur parks Harz umgeben.

Die Stadt ist etwa 40 km von Gaéttingen und knapp 72 km (jeweils L uftlinie) von
Braunschweig entfernt. Nordostlich der Ortschaft befindet sich die Odertalsperre, im Siiden
der Wiesenbeker Teich, ein Stauteich des Oberharzer Wasserregals.

Im Ort mit 13.000 Einwohnern finden Sie eine kleine Altstadt mit romantischen Gasschen,
Winkeln und Fachwerkhausern sowie die wohl schonste und belebteste Fussganger zoneim
gesamten Har zber eich mit vielen Fachgeschaften und Boutiquen.

Das hier angebotene Gewer beobjekt befindet sich in sehr guter erreichbarer Lage, die
Anfahrt ist auch mit gr 63eren LKW's méglich. Ausreichend Parkmaoglichkeiten sind
gegeben. Diver se weitere Firmen sind in Bad L auterberg zu finden, auch aufgrund der sehr
guten Infrastruktur und der perfekt ausgebauten Stral3en.

Bad Lauterberg hat eine sehr gute medizinische Ver sorgung, diverse Reha-Kliniken sind
hier ansdssig.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist hervorragend, ebenso gibt esein gut
ausgebautes StralRennetz in alle Richtungen des Ost- und Westhar zes sowie gute
Anbindungen an die Autobahnen A7 und A38.

Leben, Arbeiten, Wohnen - Bad L auterberg bietet eine aul3er gewohnliche L ebensqualitat.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergieverbrauch fur die Wéarme betragt 84.20 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 25.70 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

