Osterode

Partially renovated and full of possibilities: Y our
timber-framed building project in Osterwieck /
Osterode/Fallstein

Property ID: 25363010

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 120.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 120 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.170 m?
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Property ID: 25363010 - 38835 Osterode

At a glance

25363010 120.000 EUR

ca. 120 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1900 M odernised

2 x Other
ca. 30 m?2

Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Liquefied gas certificate
15.08.2035 157.18 kWh/m2a
Gas E

1900
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie
personlich Gber weitere Details
zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichti-
gungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen
horen.

www.von-
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A first impression

Spacious house with barn, outbuildings, and ample design possibilities. This exceptional
property isfor sale. It impresses with its combination of modernized living spaces, rural
charm, and versatile potential uses. The house has undergone extensive interior renovations
over the past two years and now boasts a fresh, inviting style. A few finishing touchesremain
—awonderful opportunity to completethe property according to your own vision. The
layout is practical and well-designed: each floor has a bathroom and a kitchen connection.
This makesthe house ideal as a multi-generational home or provides ample space for
entirely individual living concepts. The attic is currently unfinished, offering the chance to
create additional living space or realize a new project. Directly adjacent is a characterful
barn in need of renovation, but it offers enormous potential: whether as a workshop, studio,
hobby room, or for animal husbandry —many ideas can be brought to life here. Another
highlight isthe separate small house on the property with a well —a charming detail that
under scor es the property'sappeal. Heating is currently provided by liquid gas, the modern
heating system was only installed in 2022. For a sustainable future, the property also offers
ideal opportunitiesto integrate a photovoltaic system or a domestic hot water system. This
property combines ample space, rural charm, and countless design options. Whether asan
idyllic family home, for multi-generational living, or asa project for creative minds—here
you will find space for your ideas and dreams.
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All about the location

Die angebotene | mmobilie befindet sich im idyllischen Ort Osterode am Fallstein, einem
Ortsteil der Stadt Osterwieck im Landkreis Har z. Eingebettet zwischen dem Grof3en
Fallstein und dem landschaftlich reizvollen Grof3en Bruch bietet der Standort eineruhige,
naturnahe Wohnlage mit dorflichem Charme. Trotz der beschaulichen Umgebung ist eine
gute Anbindung an die umliegenden Stadte gewahrleistet.

Uber die nahegelegenen L andesstr alRen besteht eine schnelle Verbindung nach Osterwieck,
Hornburg sowie zur Bundesautobahn A36, die Richtung Braunschweig und Har z ver lauft.
Damit sind auch die grdRReren Zentren wie Halber stadt, Wer nigerode und Braunschweig
bequem erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr ist durch eine regelmaidige Busanbindung gewéhrleistet, die
Osterode am Fallstein mit Osterwieck und den umliegenden Ortschaften verbindet. Von
dort aus bestehen weiter e Anschlussmdglichkeiten in Richtung Halber stadt und in die
Harzregion.

I nsgesamt verbindet die L age eine ruhige, naturnahe Wohnatmosphare mit einer soliden
Verkehrsanbindung —ideal fur alle, die das L eben auf dem Land schétzen, aber auf gute
Erreichbarkeit nicht verzichten méchten.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.18 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

Property ID: 25363010 - 38835 Osterode

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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