VON POLL

Altenau

Gemutliche Ferienwohnung in der Parkanlage
Glockenberg mit ca. 45 m?

Property ID: 26323072

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 63.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 45 m? « ROOMS: 2
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Property ID: 26323072 - 38707 Altenau

At a glance
26323072 63.000 EUR
ca. 45 m? Apartment
2 Kauferprovision
1 betréagt € 2.750,00
(inkl. Mwst.)
1 Solid
1972

Built-in kitchen
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Energy Data

District heating Energy consumption
Remote certificate
30.05.2028 70.00 kWh/m2a
o : B
District heating
1972
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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A first impression

In der beliebten Ferienparkanlage , Glockenberg" in Altenau erwartet Sie diese charmante
Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 45 m2. Die Anlage liegt eingebettet in
einen gepflegten Park mit schonen Grunflachen und Baumbestand, von dem ausdie
Wohnung einen angenehmen Ausblick ins Griine geniefit.

Das Herzstiick der Wohnung bildet ein heller Wohn- und Essbereich, der durch eine
grof3zugige Balkontir direkten Zugang zu dem nach auf3en ausgerichteten Balkon mit
schoner Parkaussicht bietet. Ein hochwertiger Vorhang trennt den Schlafbereich
komfortabel vom Wohnbereich ab und schafft damit zwei klar definierte Riickzugsbereiche.
DieKcheist vollstandig mit einer Einbaukiiche ausgestattet und figt sich harmonisch in
den Grundrissein. Im Bad stehen Dusche, WC und Waschbecken zur Verfigung. Der Flur
punktet mit einem mal3gefertigten Einbauschrank Uber die gesamte Wandlange — ein
echter Raumgewinn.

Die Wohnung wird vollstandig moébliert und mit der Einbauktiche tiber geben. Das
monatliche Hausgeld belauft sich auf ca. 205 € und umfasst neben den Uiblichen Nebenkosten
auch Wasser und Heizung. Die Wohnung eignet sich gleichermafien als komfortable
Ferienwohnung oder als dauer hafter erster Wohnsitz und ist sofort bezugsfertig.
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Details of amenities

-Heller Wohn- und Essbereich

-Schlafbereich durch Vorhang abgetrennt
Vollstandig mobliert

-Einbauktcheinklusive

-Esstisch mit Stuhlen

-Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken
‘Handtuchheizk ér per im Bad

-Balkon mit Blick in die Parkanlage, Zugang direkt vom Wohnbereich
-Einbauschrank im Flur Uber gesamte Wandlange
‘Hausgeld ca. 205 €/Monat (inkl. Wasser & Heizung)
-‘Miteigentumsanteil 634 / 100.000

-Sofort bezugsfrei
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All about the location

Altenau im Oberharz

Die ehemalsfreie Bergstadt Altenau ist heute Teil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenbergin der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im Landkreis Godlar,
Niedersachsen. Als staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort geniefdt Altenau einen
hervorragenden Ruf fur Erholung und Naturerlebnisinmitten des Nationalparks Har z.

Kristall-Saunatherme , HeiRer Brocken" — direkt vor der Tir

Ein besonderes Highlight: Dierenommierte Kristall-Saunatherme ,, Heil3er Brocken™
befindet sich unmittelbar auf dem Glockenberg — in fuBlaufiger Entfernung von der
Wohnung. Als héchste Thermeim Norden Deutschlands bietet sie ver schiedene Innen- und
Aulenbecken mit 33 bis 36 °C warmem Ther malsole-Heilwasser sowie Solekonzentrationen
von 1,5 bis 12 % . Mehrmalstaglich finden kostenlose Wasser gymnastik-K ur se statt; vier
Innensaunen, zwei Aul3ensaunen und ein Dampfstollen runden das Angebot ab. An 364
Tagen im Jahr getffnet — ein unschlagbarer Vortell fir Eigentimer dieser Wohnung.

Entfernungen & Umgebung

Clausthal-Zellerfeld liegt ca. 10 km westlich, die Kreisstadt Godlar ist etwa 15 km noérdlich
erreichbar. Osterode am Harz befindet sich rund 25 km stidwestlich. In nur zwolf
Kilometern Entfernung erhebt sich der Brocken, der hochste Gipfel des Har zes, der von
zahlreichen Punkten in Altenau weithin sichtbar ist. Die Oker durchflief3t den Ort von Sid
nach Nord und pragt zusammen mit umliegenden Bachen ein abwechslungsreiches Tal- und
Hulgellandschaftshild.

Tourismus & Freizeit

Altenau bietet alsKurort ein breites Angebot fir Natur- und Erholungssuchende: der gro6i3te
Krauter park Deutschlands wurde 2004 er 6ffnet und zieht jahrlich tausende Besucher an.
Weitlaufige Wanderwege — darunter der Harzer Hexenstieg zum Dammgraben mit dem
Polsterberger Hubhaus sowie Routen zur Okertalsperre — erschlief3en die Umgebung. Das
Heimatmuseum gibt Einblickein die Bergbaugeschichte der Region.

Verkehrsanbindung
Altenau liegt direkt an der BundesstrafRe 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber die
ca. 8km lange und biszu 9 % steile,, Steile Wand" in Torfhaus besteht Anschlussan dieB 4




Richtung Braunschweig und Bad Har zburg. Die Region ist damit gut mit dem PKW
erreichbar; der nachste Bahnanschluss befindet sich in Goslar.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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