Clausthal-Zellerfeld

Wohnen und studieren in universitatsnaher Lage
von Clausthal in einer WG

Property ID: 24323318

- ]

www.von-poll.com

RENT PRICE: 215 EUR « LIVING SPACE: ca. 17,53 m2 . ROOMS: 1
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At a glance
24323318 ca. 49 m2
ca. 17,53 m2 ca. 0 m?
ArCrC(;]rdlrrlT? tr?t the Garden / shared use,
arrangeme Built-in kitchen
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Energy Data

GAS Energy consumption

21.05.2025 certificate
148.49 kWh/m?2a
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The property

F)

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (Mitte)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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A first impression

Wir bieten Ihnen hier ein schones WG-Zimmer in einem WG-Doppelappartement ab
sofort zur Miete, welches sich im Souterrain eines Zweifamilienhauses befindet. Das
Appartement erreichen Sie Uber einen separaten Eingangsbereich. Das Zimmer ist voll
mobliert. Zum Inventar gehort ein Bett mit Lattenrost, ein Schrank, ein kleiner
Ablagetisch, ein Schreibtisch mit Burostuhl sowie eine Leselampe und ein Rollcontainer.
Das moderne und grof3ztgige Badezimmer mit Dusche und WC sowie die voll
ausgestattete und moblierte Kiiche nutzen Sie gemeinsam mit lhrem Zimmernachbarn.
Bitte beachten Sie, dass das Zimmer nur an Nichtraucher vermietet wird und eine
Haustierhaltung nicht gestattet ist. Sehr gern stellen wir lhnen das Zimmer in einer
personlichen Besichtigung vor und freuen uns auf lhre diesbezlgliche Kontaktaufnahme.
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Detalls of amenities

- vollmobliertes Zimmer

- voll ausgestattete und méblierte Einbaukiiche mit Ceran-Kochfeld und Backofen,
Kihlschrank inkl. Gefrierfach, Geschirrspuler und Spule

- modernes, grof3ziigiges, hochwertiges Badezimmer mit Dusche und WC
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All about the location

Die Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld mit insgesamt ca. 16.000 Einwohnern gehort zu
den begehrtesten Harzer Stadten. Bergbau, die Technische Universitat und der
Tourismus pragen die Stadt. Eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten, Krankenhaus, Apotheken, Kindergarten und Schulen - aber auch Restaurants
und gemiitlichen Cafés machen das Wohnen und Leben hier angenehm und schon.
Clausthal-Zellerfeld verfugt Uber ein hervorragend ausgebautes Strassennetz in alle
Richtungen (nur um einige zu erwahnen: Goslar, Braunlage, Osterode, Seesen). Ebenso
ist die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut. Clausthal-Zellerfeld hat zu
jeder Jahreszeit viel angenehmes zu bieten, sei es Wandern und Radfahren im Friihling
und im Herbst, Baden an den Teichen rund um Clausthal-Zellerfeld oder Ski und Rodeln
im Winter - hier findet jeder ein spannendes Hobby. Schéne Lage in Clausthal-Zellerfeld
mit Blick auf den Oberharzer Wasserlaufer-Teich und auf den Johann-Friedrich-
Teich.Ruhig und idyllisch am einem kleinen Hang gelegen. Das Haus grenzt an ein
Naturschutzgebiet mit schonen Bergwiesen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.5.2025.
Endenergieverbrauch betragt 148.49 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Resin
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




