Wildemann

3 Zimmer-Wohnung mit EBK ca. 80 m?2im EG in
Wildemann

Property ID: 26323501
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RENT PRICE: 480 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 80 m2 « ROOMS: 3
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At a glance
26323501 480 EUR
ca. 80 m2 110 EUR
Gabled roof Ground floor
3 Solid
2
1 ca. 10 m?2
1920
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 102.30 kWh/m?2a
04.11.2030

D
Gas

1920
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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A first impression

In Wildemann, dem " Klein Tirol" des Oberharzes, liegt in der Spiegeltaler StraRe diese 3
Zimmer-Wohnung in einem Drei-Familien-Haus auf einem 384 m2 grof3em Grundstiick.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und verfugt tiber ca. 80 m2 Wohnflache,
aufgeteilt in Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinder - / Arbeitszimmer, K Giche mit
Einbaukiiche und ein Bad mit Badewanne, Dusche und WC.

Zur Wohnung gehort ebenfalls ein grof3er Kellerraum.

Die Wohnung wird von einer eigenen Gaszentralheizung beheizt. Das Haus wurde von
aufRen gedammt und hat dadurch einen guten Energiewert.

Die Kaltmiete betragt 440,- Euro und die Nebenkosten 110,- Euro (bei 2 Per sonen)
Strom und Gasist direkt mit dem Versorger abzurechnen.

Gerne kobnnen Sie mit uns ein Besichtigungster min vereinbaren, um sich personlich diese
Wohnung anzuschauen.
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All about the location

Wildemann liegt tief eingeschnitten im Innerstetal, das sich an dieser Stelle um den
Gallenberg windet. Wegen der Enge des Talesist die Ortschaft sehr langgezogen und die
Hange beidseitig bebaut. Nur im Ortszentrum, wo der Grumbach in die I nner ste einmiindet,
ist das Tal etwas breiter. Im Westen wird Wildemann durch den Gallenberg, im Norden
durch den Huttenberg und im Osten durch den Badstubenberg, der schon Johann Wolfgang
von Goethe wegen seiner vielfaltigen Gesteinsformationen inter essierte, begrenzt. Die Hange
sind durch Hoéhenwanderwege er schlossen. Vom Badstubenber g fihrt die Johanneser Stral3e
vorbei an alten Bergbauanlagen nach Clausthal-Zellerfeld. Uber den Hiittenber g verlauft ein
langer Hohenwanderweg Richtung L autenthal. Weitere Wanderwege fiihren nach
Bockswiese und entlang des Spiegeltals nach Erbprinzentanne an der Bundesstral3e 241. Die
meisten dieser Wanderwege sind auch mit dem M ountainbike befahrbar und dienen im
Winter als Loipen. Auch der Harzer Forsterstieg verlauft Gber Wildemann.

Im Ort gibt esein Freibad, einen Kurpark sowie eine Glowgolfanlage und Minigolf.
Aul3erdem den ,Hundewald", ein ganzjahrig zugangliches Freilaufareal fir Hunde.
Wildemann ist von einer Vielzahl an Wanderwegen umgeben.

Uber die LandstraRe 515 hat Wildemann Anschluss an die Bundesstrafie 242. Wildemann ist
mit Bussen des OPNV zu erreichen. Diese verkehren Tagsiiber im Stundentakt nach
Clausthal-Zéllerfeld und Godlar.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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