Karlshagen

Vacant apartment! Apartment in a quiet, central
location.

Property ID: 25257441

PURCHASE PRICE: 199.900 EUR + LIVING SPACE: ca. 60 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

25257441
ca. 60 m2
4

3

1

1995

1 x Outdoor parking
space

199.900 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Well-maintained
Solid

Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Heavy natural gas certificate
29.08.2029 105.30 kWh/mza
Gas D

1995




Property ID: 25257441 - 17449 Karlshagen

The property

VON POLL

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25257441 - 17449 Karlshagen

The property

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25257441 - 17449 Karlshagen

The property

Y,
Shfok f b LSt L,
Sd Mok Lt £ S ]
eoD /.

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 25257441 - 17449 Karlshagen

The property

i, =

b,

"
il




VON POLL

Property ID: 25257441 - 17449 Karlshagen

The property

VON POLL
IMMOBILIEN




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25257441 - 17449 Karlshagen

The property

B I SCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com
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The property

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

jentumer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses Ihnen fur eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob  Marktwerts lhrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsichlich iber einen Verkauf oder eine Vermietung  individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren

Fiir Sie al

nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und gualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®) stehen auf Mallorca.

SERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

fgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Inmobilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung filr tagesaktuelle Marktdaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakler

B Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegeniiber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

B Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

B Quantitat und Qualitat groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

B Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer iImmobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

| Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Viorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fur
Fotoaufnahmen ebenso wie fir Besichtigungstermine

B Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen

Energieausweises

www.von-poll.com
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UNSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL BESTE LAGE, Europas groBtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immaobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m

GroBe Reichweite: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentiicht

Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzv
unserer pramierten Homepage

rken (Facebook, Instagras r, Xing etc.) und auf

@ Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Viermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Uber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

® Umfassender Senvice: Finanzierungen und Versicherungen threr immobiie mit [ vox !

W Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hochste Diskretion be ttiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

B Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immabi m internationalen Interessentenkress anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE Z ermoglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

B Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fir dere Vortele

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und diber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groBten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz ~ das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘.

‘ VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger Immobilien in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

www.von-poll.com

www.von-poll.com




Property ID: 25257441 - 17449 Karlshagen

A first impression

Welcome to this attractive apartment in the heart of Karlshagen. Thiswell-maintained
apartment, with approximately 60 m2 of living space, boasts a well-designed layout acr oss
two levelsand is suitable asboth a primary residence and a vacation home. Renting to
vacationersisexplicitly permitted, offering future owners added flexibility. The building,
constructed in 1995, is of solid construction and comprises only four units. Thisensuresa
friendly neighborhood and pleasant privacy. The common areas arein excellent condition,
and the apartment itself was last modernized in 2020. The moder nization included new
flooring, creating a pleasant and contemporary living environment. Upon entering the
apartment, you are greeted by an open and bright living and dining area, flooded with
natural light through large windows and offering ver satile fur nishing options. From here,
you can access the south-facing balcony, which provides ample space for seating and the
opportunity to enjoy sunny hoursoutdoors. The functional layout extends over two levels. A
total of fiverooms are available, distributed among three bedrooms, a living room, a kitchen,
and a pleasantly designed bathroom. Thelower level comprisesthe living room, the kitchen,
and one of the bedrooms—ideal for use asa guest room, office, or children'sroom. The
upper level housestwo further bedrooms, perfect asa privateretreat. The bathroom is
practically furnished and offers ample space for a washing machine. The condition of the
sanitary facilitiesisin keeping with the standard of a well-maintained property and meets all
the requirements of daily living. The apartment is heated by areliable central heating
system, ensuring comfortable war mth during the colder months. Thelocation is quiet yet
central: shopsand medical facilities are within walking distance. You livein the heart of the
village while benefiting from arelaxed neighbor hood without disruptive through traffic.
There are no existing leases; the apartment isavailable for immediate occupancy. The
combination of a practical layout, modern features, and an attractive location in the village
center offersan exceptionally pleasant living environment —ideal for both owner-occupancy
and rental. See for yourself the advantages of this offer by scheduling a viewing. We look
forward to hearing from you.
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Details of amenities

- helle, sonnige Wohnung aufgeteilt auf zwei Ebenen
- drei Schlafziimmer insgesamt

- zwei der Schlafzimmer auf der oberen Ebene

- ein Badezimmer mit Platz fir eine Waschmaschine
- Sudbalkon

- offener heller Wohn-Ess-Bereich

- nur vier Wohneinheiten im Haus

- Erstwohnsitz moglich

- Vermietung an Feriengaste gestattet

- ruhige Lage mitten im Ort

- Einkaufsmoglichkeiten sowie arztliche Versorgung in der Nahe
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All about thelocation

Karlshagen auf der idyllischen Insel Usedom besticht durch seineruhige K iistenlage und
bietet Familien eine naturnahe und entspannte Wohnumgebung, die L ebensqualitat und
Geborgenheit in den Vordergrund stellt. Die kleine, Uber schaubare Gemeinde schafft ein
sicheres und harmonisches Umfeld, das besondersfir Familien mit Kindern ideal ist. Die
Infrastruktur ist gut aufgestellt, sodass alle wichtigen Bedirfnisse destéglichen L ebens
bequem erfillt werden konnen. Die Nahe zur Ostsee und die natiirliche Umgebung laden zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein und fordern ein gesundes, aktives Familienleben.

DieLagein Karlshagen zeichnet sich durch eine besonder s familienfreundliche Atmosphéare
aus, die Ruhe und Gemeinschaftssinn vereint. Hier finden Eltern und Kinder gleichermaf3en
Raum zum Wachsen und Entdecken. Die Giber schaubar e Gr6f3e des Ortes ermoglicht kur ze
Wege und schafft ein Gefuihl von Nachbar schaft und Sicherheit, dasfur Familien von
unschéatzbarem Wert ist.

Fur Familien sind die Bildungsangebote vor Ort besonders attraktiv: Die Grundschule
Karlshagen sowie die Regionale Schule Heinrich Heine sind in nur etwa zehn Minuten zu
FuB erreichbar, was den Schulweg fir Kinder sicher und stressfrei gestaltet. Kindergarten
wie, Kneipp“ sind ebenfallsin unmittelbarer Nahe und bieten eine liebevolle Betreuung. Die
Gesundheitsver sorgung ist durch die Mowen Apotheke, diein rund 17 Minuten zu Ful3
erreichbar ist, gut gewdahrleistet. Fir weiterfihrende medizinische Betreuung stehen
nahegelegene Arzte und Fachkliniken in Zinnowitz und Wolgast zur Verfligung.
Einkaufsmoglichkeiten wie der Netto M arken-Discount sind nur sechs Minuten zu Ful3
entfernt und ermdglichen eine bequeme Versorgung mit allem Notwendigen. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in etwa sechs bis elf
Minuten FuRweg sowie den Bahnhof Karlshagen in zw6lf Minuten FuRentfernung
gewahrleistet, was Familien flexible M obilitat sichert. Freizeit- und Erholungsangebote wie
Spielplatze, Sportanlagen und das Jugend- und Vereinshaus sind ebenfalls ful3laufig
erreichbar und fordern eine aktive und gemeinschaftliche Freizeitgestaltung.

Diese harmonische Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und
familienorientierten Angeboten macht Karlshagen zu einem besonder s attraktiven Wohnort
fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine gesunde L ebensweise legen.
Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit I hren Liebsten eine gltickliche und
sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2029.

Endener giever brauch betrégt 105.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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