
Karlshagen

Vacant apartment! Apartment in a quiet, central
location.

 

Property ID: 25257441

 

 
PURCHASE PRICE: 220.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 60 m2 • ROOMS: 5
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At a glance

Property ID 25257441

Living Space ca. 60 m²

Rooms 5

Bedrooms 3

Bathrooms 1

Year of construction 1995

Type of parking 1 x Outdoor parking
space

Purchase Price 220.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Refurbishment

2020

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Equipment Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Heavy natural gas

Energy certificate
valid until

29.08.2029

Power Source Gas

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

105.30 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D

Year of construction
according to energy
certificate

1995
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A first impression

Welcome to this attractive apartment in the heart of Karlshagen. This well-maintained

apartment, with approximately 60 m² of living space, boasts a well-designed layout

across two levels and is suitable as both a primary residence and a vacation home.

Renting to vacationers is explicitly permitted, offering future owners added flexibility. The

building, constructed in 1995, is of solid construction and comprises only four units. This

ensures a friendly neighborhood and pleasant privacy. The common areas are in

excellent condition, and the apartment itself was last modernized in 2020. The

modernization included new flooring, creating a pleasant and contemporary living

environment. Upon entering the apartment, you are greeted by an open and bright living

and dining area, flooded with natural light through large windows and offering versatile

furnishing options. From here, you can access the south-facing balcony, which provides

ample space for seating and the opportunity to enjoy sunny hours outdoors. The

functional layout extends over two levels. A total of five rooms are available, distributed

among three bedrooms, a living room, a kitchen, and a pleasantly designed bathroom.

The lower level comprises the living room, the kitchen, and one of the bedrooms – ideal

for use as a guest room, office, or children's room. The upper level houses two further

bedrooms, perfect as a private retreat. The bathroom is practically furnished and offers

ample space for a washing machine. The condition of the sanitary facilities is in keeping

with the standard of a well-maintained property and meets all the requirements of daily

living. The apartment is heated by a reliable central heating system, ensuring comfortable

warmth during the colder months. The location is quiet yet central: shops and medical

facilities are within walking distance. You live in the heart of the village while benefiting

from a relaxed neighborhood without disruptive through traffic. There are no existing

leases; the apartment is available for immediate occupancy. The combination of a

practical layout, modern features, and an attractive location in the village center offers an

exceptionally pleasant living environment – ideal for both owner-occupancy and rental.

See for yourself the advantages of this offer by scheduling a viewing. We look forward to

hearing from you.
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Details of amenities

- helle, sonnige Wohnung aufgeteilt auf zwei Ebenen

- drei Schlafzimmer insgesamt

- zwei der Schlafzimmer auf der oberen Ebene

- ein Badezimmer mit Platz für eine Waschmaschine

- Südbalkon

- offener heller Wohn-Ess-Bereich

- nur vier Wohneinheiten im Haus

- Erstwohnsitz möglich

- Vermietung an Feriengäste gestattet

- ruhige Lage mitten im Ort

- Einkaufsmöglichkeiten sowie ärztliche Versorgung in der Nähe
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All about the location

Karlshagen auf der idyllischen Insel Usedom besticht durch seine ruhige Küstenlage und

bietet Familien eine naturnahe und entspannte Wohnumgebung, die Lebensqualität und

Geborgenheit in den Vordergrund stellt. Die kleine, überschaubare Gemeinde schafft ein

sicheres und harmonisches Umfeld, das besonders für Familien mit Kindern ideal ist. Die

Infrastruktur ist gut aufgestellt, sodass alle wichtigen Bedürfnisse des täglichen Lebens

bequem erfüllt werden können. Die Nähe zur Ostsee und die natürliche Umgebung laden

zu vielfältigen Freizeitaktivitäten ein und fördern ein gesundes, aktives Familienleben.

Die Lage in Karlshagen zeichnet sich durch eine besonders familienfreundliche

Atmosphäre aus, die Ruhe und Gemeinschaftssinn vereint. Hier finden Eltern und Kinder

gleichermaßen Raum zum Wachsen und Entdecken. Die überschaubare Größe des

Ortes ermöglicht kurze Wege und schafft ein Gefühl von Nachbarschaft und Sicherheit,

das für Familien von unschätzbarem Wert ist.

Für Familien sind die Bildungsangebote vor Ort besonders attraktiv: Die Grundschule

Karlshagen sowie die Regionale Schule Heinrich Heine sind in nur etwa zehn Minuten zu

Fuß erreichbar, was den Schulweg für Kinder sicher und stressfrei gestaltet. Kindergärten

wie „Kneipp“ sind ebenfalls in unmittelbarer Nähe und bieten eine liebevolle Betreuung.

Die Gesundheitsversorgung ist durch die Möwen Apotheke, die in rund 17 Minuten zu

Fuß erreichbar ist, gut gewährleistet. Für weiterführende medizinische Betreuung stehen

nahegelegene Ärzte und Fachkliniken in Zinnowitz und Wolgast zur Verfügung.

Einkaufsmöglichkeiten wie der Netto Marken-Discount sind nur sechs Minuten zu Fuß

entfernt und ermöglichen eine bequeme Versorgung mit allem Notwendigen. Die

Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in etwa

sechs bis elf Minuten Fußweg sowie den Bahnhof Karlshagen in zwölf Minuten

Fußentfernung gewährleistet, was Familien flexible Mobilität sichert. Freizeit- und

Erholungsangebote wie Spielplätze, Sportanlagen und das Jugend- und Vereinshaus

sind ebenfalls fußläufig erreichbar und fördern eine aktive und gemeinschaftliche

Freizeitgestaltung.

Diese harmonische Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und

familienorientierten Angeboten macht Karlshagen zu einem besonders attraktiven

Wohnort für Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine gesunde

Lebensweise legen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit Ihren

Liebsten eine glückliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.8.2029.

Endenergieverbrauch beträgt 105.30 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas schwer.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jörg Stempner

 

Hauptstraße 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60

E-Mail: usedom@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

