Zinnowitz

Ground floor apartment with terrace in a seaside
villa, close to the beach. Prime location! Apt. 1

Property ID: 24257375

PURCHASE PRICE: 396.000 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 79 m2 « ROOMS: 5
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At a glance

24257375
ca. 79 m?
5

3

1

1898

1 x Outdoor parking
space, 10000 EUR
(Sale)

396.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010
Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
16.08.2033
179.40 kWh/m?a
Gas
F
201
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fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

poll.com
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KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fir Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert lhres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Uber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®) stehen

Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir Ihnen an allen unseren
andorten in Deutschland, O: h, der Schweiz und
auf Mallorca.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fir |hr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten immobilienmader

B Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

B |mmer fr Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie Uber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden hait

W Quantitit und Qualitit groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

tion Ihrer Immoabilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)

Starker Aufiritt: professionelle Prasent:

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vierbereitung lhres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

8 Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com
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NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

Die VON POLL IMMOBILIEN Market t: BESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifes
STE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienka
regionalen und iberregionalen Zeitungen u.v.m

le-Magazin,
oge, Anzeigen

te: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentlicht

GroBe Reichwi

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Tw
unserer pramierten Homepage

ter, Xing etc.) und auf

Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit ber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivitaten |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Softwa

re mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer immobiiie mit [l v~

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — lhre Immobilie wird einem ausgewahiten interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immcbilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPERTZ ermoglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

B Erstklassige rationen: weitere Kooperatiol tner fir besondere Vortele

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groB8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE
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A first impression

Apartment 1, Ground Floor: This spacious, light-filled apartment with approximately
79 square meters of living space offers the highest modern standards. This stylish
residence is furnished and features a spacious master bedroom (double bed), two
smaller bedrooms — one with a bunk bed and the other with a sofa bed - a kitchen
with a cozy dining area, a large living room with a flat-screen TV, a sunny veranda,
a bathroom with shower/toilet, a separate toilet, and a generous south-west facing
terrace. A plot of land of approximately 127 square meters (purchase price
€25,400.00) and a parking space (purchase price €10,000.00) can be purchased

separately upon request.
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Details of amenities

- sehr gepflegte, gerdumige und lichtdurchflutete Wohnung mit groBzugiger
Terrasse

- Baderarchitektur Ambiente

- kein Denkmalschutz

- PKW- Stellplatz kann zusatzlich zu einem Kaufpreis

von 10.000,00 € erworben werden

- Grundstlicksanteil von ca. 127 gm kann zusatzlich zu einem Kaufpreis von
25.400,00 € erworben werden

- schon angelegtes Grundstiick (Garten, Wege, Hof, Zufahrt)

- ruhige, exklusive Wohngegend - dennoch zentral

- nur ca. 600 m zum Strand und ca. 300 m in das Zentrum
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All about the location

Das Ostseebad Zinnowitz liegt im Norden Usedoms am nordlichen Ende einer etwa
ein bis zwei Kilometer breiten Landzunge zwischen Achterwasser und
Pommerscher Bucht.

Die Umgebung ist gekennzeichnet von den ausgedehnten Kistendlnen in Richtung
Westen bis Trassenheide und im Osten bis Zempin, in deren Mitte ein Abzweig
nach Stiden zum Achterwasser flhrt.

Nachbargemeinden sind im Uhrzeigersinn Zempin, Latow, Krummin, Mdlschow und

Trassenheide.

Usedom ist die zweitgroBte Insel Deutschlands und gilt als eine der
sonnenreichsten Regionen des Landes. Lange Sandstrande, unberihrte
Naturgebiete, griine Alleen und charmante Fischerdorfer pragen das Bild der Insel.
Die Seebaderstrecke von Peenemiinde bis Ahlbeck - Polen und das
beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine Vielzahl an
Sehenswdurdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonders sehenswert sind
die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie die zwei hdchsten
Erhebungen der Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und der Golm im
sudlichen Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und
Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und
Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel genief3t
auBerdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto oder

Schiff bestens erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 179.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60

E-Mail: usedom@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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