Karlshagen

Attention all leisure captains! Typical Baltic Sea
holiday home at the marina

Property ID: 23257325
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PURCHASE PRICE: 549.900 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 121,47 m2 ¢ ROOMS: 5 s LAND AREA: 701 m?
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At a glance

23257325
ca. 121,47 m?
Hipped roof
5

3

2

2013

1x Car port, 1x
Outdoor parking
space

549.900 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Like new

Solid

ca. 10 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared
use, Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
29.03.2034
74.20 kWh/m?3a
Gas
B
2012
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ROBINSON-SAFARI
Ein Unternehmen der
Immobilien GST

Insel Usedom/Greifswald
Inh. Jorg Stempner

Hauptstralle 10 - 17449 Karlshagen

08F

+ 49 176 32594989

info@robinson-safari.de

Alle Touren als Gutschein erhaltlich!
Weihnachten - Geburtstage - Events - individuell

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

B SCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fiir Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses  Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob  Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®) stehen auf Mallorca.

www.von-
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P NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immabilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fir tagesaktuelle Marktdaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten iImmobilienmakler

Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegeniber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

Immer fur Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie uber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitit: groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personiich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videodlips, Luftbidaufnahmen etc)

thre Immobiiie in Bestform: Unterstistzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder lhrer Wohnung fur
Fotoaufnahmen ebenso wie fiir Besichtigungstermine

W Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingweit: BESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Uberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroRe Reichweite: mmabilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentlicht

Bestens vemnetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram,
unserer pramierten Homepage

r, Xing etc) und auf

@ Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Viermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immaobilie mi

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hochste Diskretion bei einer Ver ale-Verfahren

ung Ihver Immaobilie durch unser Secri

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit DING RE TATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOUIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

ermglicht unseren Kunden, eines besonderen

W Erstilassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fir besondere Vorteile

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und Giber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groBten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschéftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN VON POLL
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger Immobilien in den bevorzugten Lagen spezialisiert

hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in Ihrer Lage nach neuen Angeboten

s

v

www.von-poll.com
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A first impression

This nearly new, high-standard holiday home was completed in 2013 and
extensively renovated in 2024. With a total living area of 120 m?, it offers ample
space for relaxing stays on the Baltic Sea coast. Located in a quiet cul-de-sac
along a private road, the house is just steps from the harbor, ensuring both
tranquility and proximity to the water. The house features a total of five rooms,
including three bedrooms, two bathrooms, and a sheltered, sunny terrace
accessible from the dining room. The ground floor comprises a spacious dining
area with an open-plan kitchen, a TV room, a bedroom or office with an en-suite
bathroom with a bathtub, and a separate WC. This level underwent extensive
renovations in 2024, including new paintwork, new flooring and interior doors, and
the installation of a new kitchen. Upstairs, there are two bedrooms, one with an
adjoining dressing room, a spacious shower room with a sauna, and an additional
separate WC. The house boasts high-end features, including a glass-fronted
fireplace visible from the dining room and living room/fireplace room, as well as a
modern, new fitted kitchen. The low-maintenance garden is planted with typical
Baltic Sea plants such as grasses and offers a cozy atmosphere for relaxation. The
property is fully fenced and offers maximum privacy thanks to a dense beech
hedge. A garden shed/bicycle shed, a carport, and an additional parking space are
available for residents. The house also features a separate utility/boiler room with
external access, equipped with a washing machine and dryer, and an attractive
artificial wood roof. Overall, this property offers everything needed for a relaxing
and comfortable stay. Thanks to its high-quality features, quiet location, and private
garden, the holiday home is ideally suited as a retreat for those seeking relaxation.
Interested parties have the opportunity to acquire a modern and well-maintained

holiday home in an attractive location.
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Details of amenities

- Ostseestrand nur ca. 1800 m entfernt

- Yachthafen nur ca. 300 m entfernt

- Einbaukliche 2024 neu

- FuBboden 2024 neu

- Zimmerturen EG 2024 neu

- Bad EG 2024 neu

- Malerarbeiten 2024

- glaserner Kamin (Ansicht von Esszimmer und Wohnzimmer/Kaminzimmer)
- ein Raum en Suit (mit Badewanne) im EG auch als Biiro Nutzbar

- separates WC im EG

- Duschbad mit Sauna im OG

- zusatzliches separates WC im OG

- zwei Schlafzimmer im OG

- Ankleidezimmer im OG

- windgeschitzte, sonnige Terrasse

- Sackgassenlage entlang einer PrivatstraBe am Hafen

- Privatsphare mit hohen Erholungsfaktor

- Sichtschutz durch dicht bewachsene Buchenhecke

- voll eingezaunt daher hunde- und kindersicher

- Gerate- bzw. Fahrradschuppen auf dem Grundstiick

- Carport und ein weiterer PKW Stellplatz

- pflegeleichter Garten mit ostseetypischen Pflanzen

- separater Hauswirtschaftraum/ Heizungsraum mit Waschmaschine und Trockner
- ausschlieBlich Eigengenutzt

- langlebige und optisch ansprechende Kunstreet- Dacheindeckung

- die Immobilie wird Teilmobliert verkauft
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All about the location

Karlshagen

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands: Usedom!

Ein gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Strande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie
Sonnenuntergange am Achterwasser, Wein auf der Seebriicke oder fangfrischen
Fisch in einem Hafen genieBen mdchten - hier sind Sie richtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms,
zwischen den Orten Peenemiinde und Trassenheide gelegen, das einst als
Fischerkolonie gegriindetete, Karlshagen.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler,
Bootsfahrer, Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier
kommen alle auf lhre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort
seinen Einwohnern und Gasten zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Hotels,
Gaststatten, Arzte und Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer
Baderbahn schlieBt Karlshagen an das Festland und die anderen Ostseebader der
Insel an. Der 80 Meter breite Sandstrand und ein kleiner Yachthafen am

Peenestrom runden den maritimen Charme des Erholungsortes ab.

Usedom ist die zweitgroBte Insel Deutschlands und gilt als eine der
sonnenreichsten Regionen des Landes. Lange Sandstrande, unberuhrte
Naturgebiete, griine Alleen und charmante Fischerdorfer pragen das Bild der Insel.
Die Seebaderstrecke von Peenemiinde bis Ahlbeck - Polen und das
beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine Vielzahl an
Sehenswdurdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonders sehenswert sind
die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie die zwei hochsten

Erhebungen der Insel, ndmlich der Streckelsberg bei Koserow und der Golm im




sudlichen Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und
Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und
Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel genief3t
auBerdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto oder

Schiff bestens erreichbar.

Auch die Universitats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelle und
architektonische Vielfalt sowie der Lage zwischen Rigen und Usedom
beeindrucken. Besonders sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik
gepragte Altstadt. Das Herzstlick bildet der Markplatz, um den sich imposante
Giebelhauser reihen. Der Museumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als groBter
Museumshafen Deutschlands und ist ein Ausflugsziel fir Jung und Alt.
Erwahnenswert ist auBerdem die Ernst-Moritz-Arndt-Universitat, die eine der
altesten Universitaten der Welt ist. Dartber hinaus findet man in Greifswald
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten sowie ein breites Gastronomieangebot.

Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des

Meeres ziehen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 74.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60

E-Mail: usedom@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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