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Raumwunder in ltzum
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VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 368.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 129,47 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 195 m?
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At a glance

26261209
ca. 129,47 m?
Gabled roof
01.06.2026

4

3

1

2000

1 x Car port

368.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared
use, Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
06.04.2031
40.60 kWh/m?3a
Gas
A
2000
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A first impression

Dieses lichtdurchflutete Reihenhaus Uberzeugt durch eine ansprechende

Raumaufteilung nebst Vollkeller.

Das im Jahr 2000 in Massivbauweise errichtete Gebaude befindet sich auf einem
ca. 195m? groBen Eigentumsgrundstiick und bietet Ihnen eine Gesamtwohnflache
von ca. 129m?, die sich auf Erd-/ Obergeschoss und Dachgeschoss verteilen.
Das Erdgeschoss betreten Sie Uber den heller Flur. Neben einem praktischem
Gaste-WC stehen lhnen hier die Kliche samt Einbaumdbeln sowie der offene

Wohn-/ und Essbereich mit ca. 29m? zur Verfligung.

Von hier aus gelangen Sie auf die sonnenverwdhnte Terrasse und in den

pflegeleichten Garten in Sid-West-Ausrichtung.

Im Obergeschoss liegen zwei Schlafzimmer mit jeweils ca. 20m? und das moderne

Tageslichtbad mit Dusche und Wanne.

Des Weiteren steht Ihnen im Dachgeschoss ein groBes Zimmer mit ca. 27m? zur

Verfligung.

Das Haus ist komplett unterkellert und bietet Ihnen hier zahlreiche

Lagermdglichkeiten.
Ihren PKW stellen Sie direkt vor dem Haus unter dem Carport ab.

Die Immobilie ist zur Zeit noch bewohnt und zum Juni 2026 bezugsfrei.




Gern senden wir Innen den Link flr die 360°-Besichtigung zu.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Maren Nilson

GoschenstraBe 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +49 5121-17 49980

E-Mail: hildesheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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