Bobitz

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Wohlfunhl-
Wintergarten und grof3em Gartenparadies

Property ID: 26164005

PURCHASE PRICE: 270.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 120 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 800 m?
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At aglance

26164005
ca. 120 m2
Gabled roof
5

3

2

1957

1x Car port

270.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating
District heating
At the time of preparing the document, no ener gy certificate was available.
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1957 bietet eine Wohnflache von ca. 120
mz2 und steht auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit etwa 800 m2 Flache. Das Objekt ist
vollstandig fertiggestellt und befindet sich in eéinem sehr gepflegten Zustand, was durch
regelmafiige I nstandhaltung sowie eine umfassende M oder nisierung im Jahr 1991
unterstrichen wird. Die Ausstattung entspricht einer soliden, zeitgeméalen
Ausstattungsqualitat im nor malen Bereich und spricht vor allem Kaufer an, die Wert auf
eine angenehme Wohnatmosphare und einen durchdachten Grundriss legen. Mit insgesamt
5Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, eignet sich das Haus fiir Familien
oder Paare, dievielseitig nutzbare Raumlichkeiten zu schatzen wissen. Das zentrale
Herzstlick des Hauses bildet das Wohnzimmer mit einem Kaminofen, der an kiihlen Tagen
far eine behagliche Atmosphéare sorgt. Angrenzend befindet sich eine offene Verbindung
zum Essbereich, was ein kommunikatives und grof3ziigiges Raumgefihl unterstiitzt. Die
vor handene Einbaukticheist hell gestaltet und bietet Platz flr einen Esstisch, der direkt an
einen Zugang zum Garten und zur Uberdachten Terrasse bzw. zum Wintergarten
angeschlossen ist. Diese Kombination erméglicht es, den Garten bequem vom

K lchenbereich aus zu erreichen und das L eben im Freien mihelos zu integrieren. Die
Klche verfligt Uber pflegeleichte Fliesenbdden und ausreichend Stauraum. Der
Wintergarten an der Riickseite stellt einen angenehmen Rickzugsort mit Blick ins Griine
dar. Vom Wintergarten aus gelangt man direkt in den liebevoll angelegten Garten, der
zahlreiche M 6glichkeiten zur Entspannung, fur Freizeit und Hobbygartner bietet. Die
Gartenanlageist mit Blumenbeeten, Strauchern, Rosen und gepflegten Wegen gestaltet,
wodur ch ein attraktives Gesamtbild entsteht. Die beiden Badezimmer im Haus bieten
Komfort und Funktionalitat. Das Badezimmer im Obergeschossist mit zwei Waschbecken,
einer Badewanne und einem Fenster fiir Tageslicht ausgestattet. Zusatzlich steht im
Kellerbereich ein weiteres Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss zur Verfligung,
sodass auch hier Flexibilitat im Alltag geboten ist. Zur weiteren Ausstattung des Hauses
zahlen eine zentr ale Heizungsanlage sowie eine Fer nwar me-Uber gabestation, welche fur
effiziente Warmever sorgung sor gt. Ein Glasfaseranschlussist bereitsinstalliert, sodass auch
Heimarbeit und Streaming ohne Einschrankungen mdglich sind. Das Gebaude besticht
durch eine klassische Architektur mit einem Satteldach und gepflegter Fassade. Die
Vorderansicht wird von einem grof3en Baum und einem Vorgarten mit Blumenbeeten
akzentuiert. Der Zugang zum Haus sowie der separat begehbare Keller entsprechen

moder nen Anforderungen an Funktionalitat und Komfort. Die Kombination aus
grof3ziigigem Grundstiick, gepflegtem Garten, durchdachtem Raumangebot und
zeitgemaler Ausstattung macht dieses Einfamilienhaus zu einer inter essanten Wahl fur
Kaufer, die eine ruhige Wohnlage mit guten M dglichkeiten zur individuellen Entfaltung
suchen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich von den Qualitaten dieser




Immobilie personlich zu Uiber zeugen.
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All about the location

Bobitz besticht alsidyllische, landliche Gemeinde mit einer Uber schaubaren Einwohner zahl
von rund 2.500 Menschen und einer besonders niedrigen Bevolkerungsdichte. Diese ruhige,
naturnahe L age ver spricht ein harmonisches L ebensumfeld, das durch eine solide
Grundinfrastruktur mit Kindergarten, Grundschule und kommunaler Verwaltung er ganzt
wird. Far Familien, die Wert auf ein sicheres und entspanntes Wohnambiente legen, er 6ffnet
Bobitz eine einzigartige Gelegenheit, fernab urbaner Hektik eine behagliche Heimat zu
finden.

Die Gemeinde selbst ver mittelt eine vertrauensvolle und gemeinschaftliche Atmosphére, die
insbesonder e Familien anspricht, dieihren Kindern eine behitete und naturnahe Kindheit
ermoglichen mochten. Die Uber schaubare Gr 63e von Bobitz schafft Raum fur personliche
Begegnungen und ein starkes Miteinander, wahrend die umgebende Natur vielfaltige

M dglichkeiten fir gemeinsame Freizeitaktivitdten und Erholung bietet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Bildungseinrichtungen, die den Bedirfnissen junger
Familien optimal entsprechen: Soist die Grundschule Bobitz in nur etwa sechs Minuten zu
FuB3 erreichbar, ebenso wie das Hundezentrum Spiering, das mit seinem padagogischen
Angebot punktet. Fur die Kleinsten ist die Kita Sonnenschein ful3laufig erreichbar. Die
medizinische Versorgung ist durch die Praxisvon Dr. med. Christine Bremer, nur vier
Minuten zu Ful entfernt, gewahrleistet.. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf
finden sich zahlreich im benachbarten Wismar. Fur sportliche und spielerische
Freizeitgestaltung laden nahegelegene Spielplétze und Sportanlagen ein, diein wenigen
Gehminuten erreichbar sind. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch den
Bahnhof Bobitz, nur finf Minuten zu FuRR entfer nt, sowie mehrere Bushaltestellen in
fuBlaufiger Entfernung gewabhrleistet, was Familien flexible M obilitat ermdoglicht.

Fur Familien, die ein sicheres, natur nahes und gemeinschaftliches Umfeld suchen, bietet
Bobitz somit eine ideale Kombination auslandlicher Ruhe, verlasslicher I nfrastruktur und
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsmdglichkeiten —ein Ort, an dem Kinder sorglos
aufwachsen und Familien gemeinsam Zukunft gestalten konnen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

André Schweimer

ABC-Stralle 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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