Bad Neuenahr-Ahrweiler

** A cozy home with aview**

Property I D: 25315013
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PURCHASE PRICE: 236.000 EUR « LIVING SPACE: ca.75m2 « ROOMS: 3
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25315013 236.000 EUR

ca. 75 m2 Kéauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2025

1

1 x Garage Guest WC, Built-in

kitchen, Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
Remote certificate
23.05.2028 112.00 kWh/m?2a
I : D
District heating
1972
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A first impression

Modernes Wohnen mit Stil und Komfort

In einem gepflegten Mehrfamilienhaus erwartet Sie diese frisch modernisierte
Eigentumswohnung, die mit einer hochwertigen Ausstattung, einer durchdachten Raumaufteilung
und einer angenehmen Wohnatmosphéare begeistert.

Der helle und grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon ist der zentrale
Treffpunkt der Wohnung. Hier kénnen Sie entspannte Stunden genief3en oder gesellige Abende
mit Familie und Freunden verbringen. Der Balkon, ausgestattet mit einer Markise, 1&dt zum
Verweilen ein und bietet einen erholsamen Rickzugsort.

Die neue, elegante Einbauktiche Uiberzeugt nicht nur durch ihr stilvolles Design, sondern auch
durch ihre Funktionalitat —ideal fir alle, die Kochen lieben und Wert auf Qualitét legen.

Das Schlafzimmer, ebenfalls mit Zugang zum Balkon, sorgt fir erholsamen Schlaf und eine ruhige
Atmosphére.

Im modernen Badezimmer erwarten Sie eine grol3ziigige, begehbare Dusche und geschmackvolle
Sanitarelemente. Ein zweites, kleines Bad wurde zu einem praktischen Hauswirtschaftsraum
umgestaltet, in dem Waschmaschine und Trockner Platz finden. Auf Wunsch |&sst sich dieser
Raum jederzeit wieder als Gaste-WC nutzen.

Das Mehrfamilienhaus prasentiert sich insgesamt in sehr gepflegtem Zustand und bietet neben
einem Aufzug auch einen eigenen Kellerraum. Ein Garagenstellplatz rundet das Angebot ab und
sorgt fir zusétzlichen Komfort.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen, dennoch verkehrsginstigen Lage, mit Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Arzten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in unmittelbarer Néhe.

Bel Interesse oder fir weitere Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven
Wohnung
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All about the location

Bad Neuenahr-Ahrweiler liegt in dem schonsten Weinbaugebiet des Ahrtals. Hier finden Sie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Krankenhaus, Sport, Freizeit, Behdrden,
Kultur und Wellness. Viele fleiBige Helfer arbeiten derzeit daran, dass Bad Neuenahr-Ahrweiler
und das angrenzende Ahrtal sich bald wieder so wunderschon wie einst seinen Bewohnern und
Besuchern présentieren kann.

Dieidyllische Stadt bietet auRerdem hervorragende V erkehrsanbindungen in Richtung Kaéln/Bonn
oder Koblenz durch seinen unmittelbaren Anschluss an die Autobahn 61 sowie sehr gute
Anschlisse im 6ffentlichen Personennahverkehr mit Bahn und Bus.

Erleben Sie Lebensqualitét und Wohlbefinden in einer Stadt mit allerbester Infrastruktur - kurze
Wege egal wohin, 1aVerkehrsanbindung zur A 61/ B9 - NONSTOP mit dem Zug von Bad
Neuenahr mit der Ahrtalbahn nach Bonn/Hbf. - 6ffentliche Verkehrsmittel.
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Other information

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 23.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 112.00 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Fernwérme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Claudia Fischer-Eick

Poststral3e 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641 -9051 620
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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