Bodenbach

*Lovingly renovated, historic property on park-like
grounds*

Property ID: 22315015
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PURCHASE PRICE: 0 EUR « LIVING SPACE: ca. 387 m2 « ROOMS: 7.5 « LAND AREA: 10.235 m?
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Property ID: 22315015 - 53539 Bodenbach

At a glance
22315015 On request
ca. 387 m2 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des
7.5 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 Renovated
1896 : Solid
4 x Outdoor parking
space, 1 x Garage ca. 130 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
11.05.2032 119.00 kWh/mz2a
Oil D
2010
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Floor plans

Heizraum/

+—1

Weinkeller
49,33 m*

Untergeschoss




Kochen

4.1

5,66

143

A
2,50

5,66

Terrasse

2,06

Erdgeschoss




\/p VON POLL

Bad/
Gaste-WC

Schlafzimmer

1. Obergeschoss




\/p VON POLL

i i
N e )
= =
|| !
3 1
DF =
(& :
Wohnraum/ |
DF Galerie i =
62,16 m? 4
DF =
i
[LELTTTLT T —

[T

Treppenraum
10,44 m*

Speicher

dnh--u-“-nn-i

. :
-

Dachgeschoss

www.von- m



Property ID: 22315015 - 53539 Bodenbach

A first impression

Welcome to the idyllic countryside of Bodenbach in the Volcanic Eifel region. Even from
afar, you'll be greeted by the striking three towers of the parish church of Apolonia. As
you delve deeper into this tranquil village, you'll quickly discover that peace and a slower
pace of life aren't just words here, but a lived reality. This is exactly how the owners of the
former village school, which we are delighted to present to you today, felt. Within a
200km radius, it's one of the few village schools of its kind. The moment you open the
garden gate and catch sight of this beautiful building with its friendly, petrol-blue shutters,
you feel a wonderfully comforting and welcoming atmosphere. Many hours of work and
numerous specialists were required to bring this unique former schoolhouse (not a listed
building) from 1896 to its current splendor. And above all, of course, it was the creativity
and courage of the owners who truly thought through, restored, and designed every detalil
with loving care, right down to the smallest corner. Anyone who has ever awakened such
a house from its slumber will immediately know what this means. And if you've never tried
it, you can simply feel right at home here in the approximately 387 square meters of living
space. The former school building, once a full-day school, initially housed one and later
two mixed-age classes. The students were taught by a teacher who lived on the upper
floor.
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Detalils of amenities

Grof3zugigkeit ist hier neu definiert und 7,5 Zimmer, 2 Badezimmer, 1 Gaste-WC und
eine Wohnkiiche lassen wirklich keine Wiinsche offen. Nicht zu vergessen: Alle Raume
sind zwischen ca. 2,5m und 3,6m hoch und vermitteln einen grenzenlosen Wohnkomfort.
Uber einen reprasentativen Eingangsbereich gelangt man rechterhand in eine ca. 51m2
grof3e Wohnkuiche, hier befand sich damals das 1. Klassenzimmer. Eine hochwertige
Landhauskiiche aus dem Hause Rotring mit einer Kiicheninsel und einem La Cornue
,cornufé* Gasherd mit Elektroofen freut sich auf die neuen Eigentiimer. Bei so viel Platz
darf nattrlich ein ebenso gemdutlicher Essplatz fir die gesamte Familie nicht fehlen, ein
schwedischer Kachelofen aus 1840 sorgt hier fur eine besondere Atmosphére. Den
morgendlichen Kaffee geniefRen Sie einfach auf der Bank am Fenster mit Blick ins Griine.
Auf der anderen Seite des Foyers befindet sich das ehemalige 2. Klassenzimmer. Heute
fr seine Bewohner ein urgemutliches Wohnzimmer mit einem Kamin Grundofen und
Zugang zur Terrasse.

Auf der Terrasse kann man unter freiem Himmel, oder unter der schattenspendenden
alten Linde Platz nehmen und einfach den Blick schweifen lassen, denn lhr neues Heim
liegt eingebettet in einem parkahnlich angelegten Garten mit Blick Uber das Bachtal auf
die gegenliberliegenden Higel.

Im Obergeschoss befinden sich 4 Schlafzimmer und ein Bad mit Doppelbadewanne,
Dusche und WC. Eines der besonderen Highlights dieses Hauses: Sie haben von nahezu
jedem Raum im Haus einen wunderbaren Ausblick in die Natur.

In dem ausgebauten Dachgeschoss dirfen Sie sich auf ein weiteres Detail freuen: Hier
befindet sich neben einem Gastezimmer mit Ankleidezimmer ein weiteres Wohnzimmer —
diesmal aber mit gemiitlichen Dachschragen. Dachflachenfenster laden auch hier zu
einem Blick in die Weite der Natur.

Sie planen ab sofort Wohnen und Arbeiten unter ein Dach zusammen zu legen? Dieser
wunderschéne Raum im Dach eignet sich vielleicht auch als Ihr zukinftiges Biro und
wird Sie zu ungeahnten Ergebnissen beflligeln.

Zusatzlich zu dem gesamten Platzangebot durfen Sie als neuer Eigentimer zukulnftig
noch Uber eine weitere genussreiche Besonderheit verfligen: Sie dirfen einen Weinkeller
mit der richtigen ,Chablis Temperatur” Ihr Eigen nennen.

Umgeben wird diese einzigartige Wohnimmobilie von einem parkahnlichen Grundstiick
mit insgesamt 10.235 m2. Hier findet jeder seine kleine Wohlfiihloase. Das Grundstick ist
vollstandig umzaunt, mit wunderschénem, altem Baumbestand und Aussicht in den
angrenzenden Naturpark. Doch damit nicht genug: Auf dem Anwesen befinden sich noch
mehrere Nebengebaude - das damalige Waschhaus fir die Schiler, das ehemalige
Spritzenhéduschen von Bodenbach, ein damaliges Feuerwehrhaus und der Kuhstall des




Lehrers sowie ein kleiner Teepavillon. Diese teilweisen ebenfalls historischen Anbauten
sind mit genau der gleichen Liebe und Sorgfalt saniert worden und bieten heute
modernen Geréten, wie Rasenmaher oder Ihrem PKW als Garage einen
wettergeschutzten Unterstand. Auf dem ehemaligen Schulhof finden ca. 4-5 PKWs
bequem Platz.

Durfen wir Ihnen dieses Traumhaus einmal personlich vorstellen? Dann freuen wir uns
Uber lhre Nachricht.

Ihr Team VON POLL IMMOBILIEN GmbH




Property ID: 22315015 - 53539 Bodenbach

All about the location

Bodenbach befindet sich in der schénen Vulkaneifel und gehort der Verbandsgemeinde
Kelberg an.

Umgeben von herrlicher, wunderschoner Landschaft und viel Natur ist Ihr neues Zuhause
dennoch gut angebunden, erreichen Sie die umliegenden GroR3stadte wie Koln / Bonn in
ca. 60 Fahrminuten und in ca. 120 Minuten ist man bereits in Mainz oder Frankfurt am
Main.

Nahezu im Herzen von Europa gelegen, wenn man die Nahe zu Belgien, Frankreich und
England sieht und auf eine ganz besondere Art kosmopolitisch, wenn die Welt am
nahegelegenen, legendaren Nurburgring auf einem der zahlreich stattfindenden
Veranstaltungen zu Gast ist.

So ist auch ein Einkauf im nahegelegenen Kelberg schnell erledigt.
Sehr gute Restaurants und Spitzengastronomie finden Sie im Umkreis von ca. 15-20
Fahrminuten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Claudia Fischer-Eick

Poststralle 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641 -9051 620
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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