Wangerland / Hohenkirchen

Exclusiver Loft-Traum am Wanger meer :
Grol3zugiges Wohnen flr Anspruchsvolle Kunden &
Energieklasse A+

Property ID: 26284015

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 445.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 150,88 m2 ¢ ROOMS: 3 * LAND AREA: 297 m?
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At aglance

26284015

ca. 150,88 mz
Gabled roof
3

2

2

2021

1 x Outdoor parking
space

445,000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Well-maintained

Prefabricated
components

ca. 15 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 20.00 kWh/m2a
04.10.2031

A+

Air-to-water heat
pump 2021
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Arne Leschnig

Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienfotografie (TA)
Selbststandiger Immobilienberater Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

WangerstraRe 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Floor plans
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A first impression

Willkommen in lhrem neuen Refugium am Wasser! Dieseim Jahr 2021 fertiggestellte
Immobilie vereint den grof3ziigigen Charakter eines moder nen L ofts mit dem charmanten
Flair einer Maisonette und der Privatsphére eines Hauses-im-Hauses. | n exklusiver
Traumlage gelegen, bietet dieses Objekt die perfekte Gelegenheit fur alle, die grof3zigiges,
freies Wohnen abseits des Standar ds suchen und Wert auf hohe Bauqualitat sowie

ener getische Nachhaltigkeit legen.

Beim Betreten des Erdgeschosses zieht Sie das spektakulare Raumgefihl in seinen Bann:

Der weitlaufige, offen gestaltete K och- und Essbereich bildet das Herzstlick der unteren
Ebene. Die bodentiefen Fensterfronten fluten die Raume mit nattrlichem Licht und er 6ffnen
I hnen einen wunder bar en Blick nach drauf3en. Ein grof3er Pluspunkt: Zur Wohnung gehort
ein eigener, fest zugeordneter Gartenanteil (Sonder nutzungsrecht), sodass Sie auch im
Aulenbereich Ihre ganz private Ruheoase genief3en kdnnen. Eine hochwertige Einbaukliche
ist bereitsperfekt integriert und lasst keine kulinarischen Winsche offen. Ein moder nes
Gaste-WC mit Dusche sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum runden das durchdachte
Erdgeschoss ab.

Uber die elegante, offene Treppe gelangt man auf die beeindruckende Galerieim
Obergeschoss. Hier erwartet Sie unweit des Wassers ein Wohnbereich der Extraklasse: Das
offene L oft-K onzept sor gt flir beeindruckende Helligkeit .

Ein besonderes Highlight ist die bereits vor bereitete Balkonttr zur Wasser seite, die Statik
fur Ihren privaten Vorstellbalkon ist bereits final eingemessen, sodass Sie hier schon bald

I hren ganz per sonlichen Logenplatz mit direktem Blick auf das Wanger meer realisieren
konnen.

Der private Trakt im Obergeschoss bietet Ihnen puren Komfort: Das geraumige
Hauptschlafzimmer verfiigt Uber ein exklusives Bad en Suite, das mit einer freistehenden
Design-Badewanne und einer bodentiefen Dusche als I hre private Wellness-Oase konzipiert
wurde. Ein weiteres, flexibles Zimmer eignet sich ideal als hochwertiges Home-Office oder
einladendes Gastezimmer.

Gut zu wissen: Der Erwerb erfolgt im Rahmen einer professionellen und rechtlich komplett
autarken Aufteilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG), die sich aktuell in der
Umsetzung befindet. Sie genief3en hier maximale Unabhéangigkeit, Privatsphare und

Planungssicher heit.

Mit der hervorragenden Energieeffizienzklasse A+ (KfW 55) erfillt diese Immobilie ber eits




heute die ener getischen Standards von morgen. In nachhaltiger und praziser Holzbauweise
errichtet, kombiniert das Objekt 6kologische Baustoffe mit hervorragender Dammung und
moder nster Technik: Dank der zukunftssicheren L uft-Wasser -Warmepumpe und einer
FuRBbodenheizung in allen Raumen investieren Sie hier absolut wertbestandig und sind von
anstehenden Sanierungspflichten befreit. |hr Fahrzeug parken Sie bequem auf dem eigenen
AuBRenstellplatz direkt am Haus. Weitere unkomplizierte Parkmdoglichkeiten fur Géaste
stehen in unmittelbarer Nahe zur Verfigung.

Die Immobilie befindet sich in erstklassiger, ruhiger Lagein Hohenkirchen (Gemeinde
Wangerland), unmittelbar am idyllischen Wanger meer. Die hervorragende I nfrastruktur
vor Ort bietet Ihnen allesfiir den téaglichen Bedarf: Bekannte Einkaufsméarktewie Lidl und
Aldi —bald ergéanzt durch einen neuen Edeka, sowie Arzte und zwei Caféssind von hier aus
bequem erreichbar. Die Nordseekiiste und die bekannten Sielh&fen sind nur wenige
Autominuten entfernt, ideal fur alle, diediefrische Seeluft und ein exklusives Wohnumfeld
zu schétzen wissen.
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Details of amenities

e Baujahr 2021, KfW?55?Standard, Ener gieeffizienzklasse A+

 Holzstander bauweise mit mineralischer Dammung und Putzfassade

o Luft-Wasser-Warmepumpe mit FuRbodenheizung und K thlfunktion

* Blower-Door-Test durchgefuihrt, hohe L uftdichtigkeit bestétigt

 Statik fur moégliche Photovoltaik-Nachr tistung gepr tft

* Ca. 151 m? Wohnflache

 Grolziigiger, offener Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbaukliche
 Bodentiefe Fensterfront mit Terrassenzugang

» Modern geflieste Béden im gesamten Erdgeschoss

» Hochwertige Sanitérobjekte in allen Badern

» Gaste-Duschbad im Erdgeschoss

* Obergeschoss mit lichtdur chflutetem Wohnzimmer/Galerie

 Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide

» Bad en Suite mit freistehender Badewanne und Walk-in-Dusche

e Zusitzliches Zimmer als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer nutzbar
 Balkontir im Flur fur moglichen spéateren Vor stellbalkon vor ber eitet

* Erweiterte Elektroinstallation mit zusatzlichem Schaltschrank

» Garten- und AulRenbeleuchtung vorhanden

* Aul3enwasser anschluss

« Sicher heitsausstattung an Tlren und Fenstern

 Zusétzliche Beplankung mit Fermacell an der kompletten Giebelwand hinter der Treppe
* Moderne Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

* Elektrische Rollladen

» Haus als Holzstanderwerk bei der Versicherung angemeldet, Behandlung analog
Massivhaus

 Balkontir im Obergeschoss, statisch fiir einen Vorstellbalkon vorber eitet, mit attraktivem
Blick auf das Wanger meer

e Privatstrand fur Anwohner in ca. 50 m Entfernung




Property ID: 26284015 - 26434 Wangerland / Hohenkirchen

All about the location

Her zlich willkommen am zauber haften Wanger meer in Hohenkirchen —ein Ort der Ruhe
und Entdeckung, nur einen Katzensprung von den unber Gihrten Nordseestranden entfernt.

Das Wangermeer, ein Juwel mitten im Wangerland, entstand aus dem Bedurfnis hach
Deichsicherheit und erbliiht heute alsein idyllischer Freizeitsee. Die Flache von 100 Hektar
bir gt eine magische Wasser flache von 65 Hektar. Am norddstlichen Ufer thront die Natur in
ihrer vollen Pracht. Hier finden seltene Vogelarten wie Kiebitze, Blasshithner, M éwen und
Sandregenpfeifer einen sicheren Lebensraum. Schwane, Enten und Ganse erganzen die
malerische Kulisse. Um das Wanger meer schlangelt sich ein malerischer Rad- und
Spazierweg, der bereitsin Teilen erlebbar ist.

Hohenkirchen gehdrt zur Gemeinde Wangerland und dem Landkreis Friesland. Der Ort ist
dasHerzstiick des Wangerlandes und liegt nicht nur geogr afisch mittig im Wangerland,
sondern stellt durch den Sitz der Gemeindeverwaltung auch das politische Zentrum der
Gemeinde dar. Von Schulen bis zu Handwer ksbetrieben, von Alltagsnéten bis zu Wiinschen
—hier wird alles erfillt.

Das Wattenmeer der Nordseeg, seit 2009 UNESCO-Weltnatur er be, macht die Region zu
einem Paradies fir Naturliebhaber. Diese einzigartige L andschaft, gepragt von den Gezeiten
und einer Vielzahl von Tierarten, ist eine Oase der Erholung. Das Nationalpar k-Haus
Wangerland in Minsen und geftihrte Wattwanderungen bieten spannende Einblickein
dieses wertvolle Okosystem.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Hermann Mehrtens

Wanger stral3e 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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