VON POLL

Wilhelmshaven

Lichtdurchflutetes Einfamilienhaus mit grof3ztigigem
Grundrissund Garten im Padagogenviertel.

Property ID: 26284008
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PURCHASE PRICE: 459.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 186,6 m2 « ROOMS: 7 * LAND AREA: 521 m?
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26284008
ca. 186,6 m?
Gabled roof
7

4

2

1999

At aglance

459.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 29 m?2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony




Property ID: 26284008 - 26384 Wilhelmshaven

Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
29.04.2036 75.20 kWh/m2a
Gas C

1999
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‘ VON POLL

Arne Leschnig

Immobilienkaufmann (IHK)
Immobilienfotografie (TA)
Selbststandiger Immobilienberater Jever

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Jever

Wangerstrale 2 | 26441 Jever
T.:04461-9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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A first impression

M oder nes, lichtdur chflutetes Einfamilienhausin gefragter L age von Wilhelmshaven im
Padagogenviertel.

Diese Hausist Ideal fur Familien und Paare, die Wert auf Grol3zligigkeit, Komfort und eine
ruhige Wohnumgebung legen. Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1999 pr&sentiert
sich auf einem ca. 521 m2 grof3en Grundstiick mit einer Wohnflache von rund 186,60 m2 und
insgesamt sieben Zimmern auf drei Ebenen. Die massive Bauweise, die durchdachte
Grundrissgestaltung und der gepflegte Gesamtzustand schaffen ein Zuhause, das
Alltagstauglichkeit mit Wohnqualitéat kombiniert.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich mit Windfang und Flur, von
dem aussich der Grundrisslogisch erschliefdt. Herzstiick ist der offen gestaltete Wohn? und
Essbereich mit direktem Zugang auf die grof3ziigige Terrasse und in den liebevoll angelegten
Garten, ideal fur Familienleben, Gaste und gesellige Abende. Die angrenzende K Giche mit
moder ner Klicheninsel bietet viel Arbeitsflache und Stauraum und wird damit zum
zentralen Treffpunkt des Hauses. Ein Arbeitszimmer, das sich optimal als Homeoffice oder
Gasteziimmer nutzen lasst, ein Hauswirtschaftsraum mit praktischen Nebenflachen sowie ein
Gaste?WC mit Dusche runden das Erdgeschoss funktional ab.

Im Ober geschoss stehen I hnen vier gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfligung, diesich
flexibel alsKinder?, Gaste? oder Hobbyzimmer nutzen lassen. Ein separates
Elternschlafzimmer mit angrenzender Ankleide bietet zusétzliche Ruickzugsmdoglichkeit und
Stauraum. Das grof3ztigige Tageslichtbad mit Wanne und Dusche bildet das Zentrum dieser
Etage und verfligt Uber einen direkten Zugang zum Balkon, sodass Sie I hre M orgen? oder
Abendroutine ganz bequem mit einem Schritt ins Freie verbinden kdnnen. Durch dieklare
Trennung von Wohn? und Schlafber eichen entsteht ein angenehmes Wohngefthl mit kurzen
Wegen und viel Privatsphére.

Das Dachgeschoss halt mit einem ausgebauten Dachboden weiter e variable Flache bereit, die
sich etwa als Spiel?, Arbeits? oder Hobbybereich anbietet. Ein separater Helzungsraum
sor gt dafiir, dassdie Technik ordentlich und zuganglich untergebracht ist. Erganzt wird das
Raumangebot im AufRenbereich durch Carport, Werkstatt und Schuppen, ideal fir

Fahr zeuge, Fahrréader, Gartenutensilien. Der Garten mit Rasen? und Kiesflachen, Hecken,
Baumen und weiterer Bepflanzung bietet Kindern wie Erwachsenen viel Platz fir Freizeit
und Erholung.

Dank Gas?Zentralheizung mit Fuf3bodenheizung sowie Flach? und Badheizk6rpern




genieflen Siein nahezu allen Bereichen angenehme Temperaturen und ein behagliches
Wohnklima. Zusétzlich wurde bereits ein Glasfaser anschluss bis zur Straf3e verlegt, sodass
die Voraussetzungen flr eine moder ne, leistungsstarke Inter netanbindung gegeben sind. Die
Anbindung ist komfortabel: Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten und vielfaltige
Freizeitangebote sind in der Lage gut erreichbar, sodass sich dieses Haus besonder s fur
Familien mit aktivem Alltag eignet.

Dieses Zuhause ver bindet ein grof3zligiges Platzangebot mit solider Ausstattung und einer
attraktiven Wohnlage, Giber zeugen Sie sich selbst im Rahmen einer Besichtigung von den
Qualitaten dieser Immabilie.
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Details of amenities

*Massive Bauweise, Baujahr 1999, Satteldach, insgesamt 3 Etagen (EG, OG, DG).
*Wohnfléache ca. 186,60 m?, Nutzflache ca. 29,55 m?, Grundsticksflache ca. 521 m2.
*Heizung: Gas?Zentralheizung, FuRbodenheizung, Flachheizkérper und Badheizkor per.
*Bodenbelage: Fliesen, Laminat, Teppich.

*Fenster mit | solierver glasung (Doppelver glasung).

Einbaukiiche mit K ticheninsel, offener Uber gang zum Wohn?Essbereich.
*Gaste?WC mit Duscheim Erdgeschoss.

*GrofR3zligiges Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche mit Zugang zum Balkon im
Ober geschoss.

*HWR/Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss.

*Ausgebauter Dachboden und separater Heizungsraum im Dachgeschoss.

*Terrasse mit grof3zigiger Flache

eCarport, Werkstatt und Schuppen auf dem Grundstlick.

*Glasfaser anschluss bis zur Straf3e verlegt.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlageim
Wilhelmshavener Stadtteil Ristringen. Die Umgebung ist gepr &gt von Einfamilienh&usern
und gepflegten Gérten, was zu einem familienfreundlichen und angenehmen Wohnumfeld
beitréagt. Dank der Uberwiegend verkehrsberuhigten Anlieger straf3en geniel3en Sie hier ein
hohes M a3 an Ruhe und Sicher heit.

Die Nahversorgung ist bequem erreichbar: Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Béackereien und Dienstleister befinden sich in kurzer Fahrdistanz. Kindergarten und
Schulen ver schiedener Schulformen liegen im naheren Umfeld, sodass Kinder kurze Wege
haben und der Familienalltag gut organisiert werden kann. Arzte, Apotheken und weitere
Versorgungseinrichtungen sind ebenfallsin wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Auch in puncto Verkehrsanbindung ist die Lage attraktiv. Die Anbindung an das
Wilhelmshavener Stadtzentrum ist Uber das gut ausgebaute Stral3ennetz komfortabel
gewahrleistet, sodass Sieje nach Zid in wenigen Fahrminuten in der Innenstadt oder am
Hafen sind. Busver bindungen bieten zusatzliche Flexibilitat, insbesonder e fiir Jugendliche
oder Bewohner ohne eigenes Auto. Uber die (iberregionalen StraRenver bindungen erreichen
Sie zudem die umliegenden Orte wie Jever oder Schortens sowie die Autobahnanschliissein
Richtung Oldenburg und Bremen.

Die Nahe zur NordseekUiste und zu den Freizeitgebieten der Region erhéht den Wohnwert
zusétzlich. Spazier gange, Radtouren und Ausfliige in die Natur lassen sich von hier aus
unkompliziert planen, sodass Wohnen in Rustringen ideal Stadt- und K Gistennéhe
miteinander verbindet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Hermann Mehrtens

Wanger stral3e 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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