Wangerland / Hohenkirchen

Wohnen, wo andere Urlaub machen — Ihr neues
Zuhause am Wangermeer, nur 12 Min. zur Nordsee

Property ID: 25284018

‘ VON POLL

v.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 259.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 120 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 450 m2
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At a glance
25284018 259.000 EUR
ca. 120 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2025
1995

Well-maintained
1 x Car port, 2 X
Outdoor parking .
space Solid

Terrace, Guest WC,

Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

126.40 kWh/m2a

Light natural gas
28.08.2029

Gas D

1995
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Arne Leschnig
Selbststandiger Immobilienberater

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever
WangerstralRe 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520
arne.leschnig@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittiung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.

v.von-poll.com

www.von-p
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Floor plans
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A first impression

Willkommen in Hohenkirchen — nur wenige Minuten vom Wangermeer und ca. 12
Autominuten zu den Nordseestranden. Die DHH bietet ca. 120 m2 Wohnflache, 20m?2
Terrasse Kamin, 3 Schlafzimmer, 2 Bader und einen ausgebauten Dachboden
(Nutzflache) mit durchgehender Treppe. Carport plus zwei Stellplatze runden das
Angebot ab.

Das Haus wurde 1995 in massiver Bauweise errichtet und Gberzeugt mit einer
durchdachten Aufteilung.

Im Erdgeschoss empfangt Sie das sehr gro3zligige und gemiitliche Wohnzimmer mit
Kamin, das flr eine behagliche Atmosphare sorgt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf
die sonnige Terrasse und in den pflegeleichten Garten — ideal flr entspannte Stunden im
Freien. Die Kliche bietet ausreichend Platz fiir eine gemutliche Essecke. Sowohl im
Duschbad als auch im Hauswirtschaftsraum ist jeweils ein Waschmaschinenanschluss
vorhanden. Der Hauswirtschaftsraum dient zugleich als Abstell- und Waschkiiche.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit Wanne
und Dusche. Der ausgebaute Dachboden stellt zuséatzliche Nutzflache dar und eignet
sich hervorragend als Homeoffice, Spielzimmer oder Gasteschlafbereich. Ein besonderer
Vorteil ist der vollwertige Zugang: Die Treppe setzt sich ohne Unterbrechung bis ins
Dachgeschoss fort, eine Bodentreppe ist nicht erforderlich. Zum Haus gehéren ein
Carport sowie zwei weitere Stellplatze.

Die Lage verbindet Ruhe und kurze Wege: In unmittelbarer N&he finden Sie
Einkaufsmoglichkeiten, Schule, Kindergarten, Arzte und Freizeitangebote. Das
Wangermeer mit Badestrand erreichen Sie in wenigen Minuten, die Nordseekiiste mit
Schillig, Hooksiel oder Horumersiel in rund 12 Autominuten.

Das Haus wurde stets gepflegt, einzelne Modernisierungen kénnen Sie nach lhrem
personlichen Geschmack vornehmen. So gestalten Sie sich Ihr eigenes, individuelles
Wohlfiihlzuhause, zu einem attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis.
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Detalls of amenities

*Kunststofffenster 2-fach-Isolierverglasung

*Fliesen

eLaminat

* Carport mit 2 Stellplatzen

2 Badezimmer ( Duschbad Erdgeschoss) - (Dusch-Wannenbad Obergeschoss)
» Ausgebauter Dachboden ( Nutzflache)

eKamin

*Rollladen
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All about the location

Herzlich willkommen in Hohenkirchen —Diese Immobilie ist nicht direkt am Wangermeer
gelegen, aber in bequemer Nahe dazu und unweit der Nordseestrande.

Das Wangermeer, ein Juwel mitten im Wangerland, entstand aus dem Bedurfnis nach
Deichsicherheit und erbliiht heute als ein idyllischer Freizeitsee. Die Flache von 100
Hektar birgt eine magische Wasserflache von 65 Hektar. Am norddéstlichen Ufer thront die
Natur in ihrer vollen Pracht. Hier finden seltene Vogelarten wie Kiebitze, Blasshuihner,
Mowen und Sandregenpfeifer einen sicheren Lebensraum. Schwéane, Enten und Géanse
erganzen die malerische Kulisse. Um das Wangermeer schlangelt sich ein malerischer
Rad- und Spazierweg, der bereits in Teilen erlebbar ist.

Ein Highlight ist die rund 250?Meter lange Promenadenbriicke Uiber das Wangermeer —
ein beliebter Ort zum Verweilen, besonders zu Sonnenauf- oder -untergang. Die
Umgebung ladt mit gepflegten Radwegen, Naturbeobachtungsplatzen und
Freizeitangeboten wie Ful3ballgolf, Stand-Up-Paddling oder Grillplatzen zur aktiven
Erholung ein. Familien finden mit dem ,Dorf Wangerland“ oder dem benachbarten ,Buhl
Activity-Park" ganzjahrig wetterunabhangige Spiel- und Freizeitmdéglichkeiten.

Hohenkirchen gehort zur Gemeinde Wangerland und dem Landkreis Friesland. Der Ort
ist das Herzstiick des Wangerlandes und liegt nicht nur geografisch mittig, sondern stellt
durch den Sitz der Gemeindeverwaltung auch das politische Zentrum der Gemeinde dar.
Von Schulen bis zu Handwerksbetrieben, von Alltagsnéten bis zu Wiinschen — hier wird
alles erfuillt.

Darliber hinaus punktet der Ort mit einer sehr guten Nahversorgung und Infrastruktur:
Supermarkte, Einzelhandel, Arzte, Apotheke, Bankfilialen, Kindergéarten und Schulen
befinden sich direkt vor Ort. Auch das Marien-Gymnasium in Jever ist Uber den
offentlichen Nahverkehr gut erreichbar. Hohenkirchen ist hervorragend angebunden — mit
Busverbindungen nach Wilhelmshaven, Jever sowie zu den Kiistenbadeorten Hooksiel,
Schillig und Carolinensiel.

Das Wattenmeer der Nordsee, seit 2009 UNESCO-Weltnaturerbe, macht die Region zu
einem Paradies fur Naturliebhaber. Diese einzigartige Landschaft, gepragt von den
Gezeiten und einer Vielzahl von Tierarten, ist eine Oase der Erholung. Das Nationalpark-
Haus Wangerland in Minsen und gefihrte Wattwanderungen bieten spannende Einblicke
in dieses wertvolle Okosystem.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 126.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Hermann Mehrtens

WangerstralRe 2, 26441 Jever
Tel.: +49 4461 -91 74520
E-Mail: jever@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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