VP ‘ VON POLL

GroBBhansdorf

Fur Handwerker oder Neubau: Ruhiger 60er-Jahre-
Bungalow mit wildem Garten

Property ID: 26252014

PURCHASE PRICE: 224.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 92 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 576 m?2
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At aglance

26252014
ca. 92 mz?
4

3

1

1965

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

224.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

28.08.2036 407.60 kWh/m2a
H

Gas 1965
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Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

/.

- von-poll.com

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-iImmobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Threr Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Threr Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt
7u unserer Online-
Immobilienbewertung.
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| VON POLL

Marcel Karstens

Immoabilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren friihzeitig
von neuen Immobilienangeboten
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ich berate Sie
Ein VON POLL FINANCE gerne in einem
gepriftes Hypothekenzertifikat sonlichen
Eine Best-Zins-Prifung fir ach.

Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

stige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen

IHR ANSPRECHPARTNER:

SEBASTIAN PLASS

Baufinanzierungsspezialist

on bis zu 60 Monaten im Voraus
Ein kostenloses Fordergutachten aus tiber
6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-poll.com
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Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Ein Haus mit leiser Zurlckhaltung und einem Grundstiick, das sofort seine eigene
Stimmung setzt: ca. 576 m2 Grlin, gewachsen, geschitzt, mit wohltuender Distanz zur
StraRRe. Das Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 bietet ca. 90 m2 Wohnflache mit vier
Zimmern, davon drei Schlafzimmer, einem Badezimmer und einer Terrasse. Hier geht es
nicht um fertige Perfektion, sondern um Substanz, L age und die Chance, ein Haus aus einer
anderen Zeit neu zu denken.

Der Garten liegt dicht eingewachsen, mit hohen Baumen, Gppigen Strauchern und
sommerlichen Bliten, die dem Grundstlick einefast private, griine Kammer geben. Zur
Strafle und zur Zufahrt zeigt sich das Haus schlicht, mit weil3er Fassade, flachem Dach und
grof3en Fensterflachen. Seitlich fuhrt eine befestigte Einfahrt zu einem grof3en,
holzverkleideten Tor; dahinter 6ffnet sich ein geraumiger Garagen- oder Nebenbereich mit
heller Holzdecke und rohem Betonboden. Das Dach ist asbesthaltig und mussbel jeder
weiteren Planung entsprechend ber ticksichtigt wer den.

Im Inneren erzahlt das Hausklar von seinem Baujahr und von vielen Jahren Nutzung. Die
Réaume verlangen nach Moder nisierung, nicht nach schnellen Oberflachenkorrekturen.

L eitungen, Oberflachen, Ausstattung und ener getische Fragen mochten neu gefasst wer den.
Gleichzeitig bleibt der Zuschnitt angenehm greifbar: Wohnen, Schlafen, Kochen und
Ruckzug liegen auf Giber schaubarer Flache beieinander. Der Wohnbereich wirkt lang und
offen, mit Parkettboden, war mer Holzdecke und breiten Fenstern zum Garten. An einer
Wand steht ein weil3 ver putzter Kamin mit gemauertem Sockel. Die Kliche zeigt helle
Wandflachen, blaue Fliesen und den Blick ins Griin. Ein weiteres Zimmer 6ffnet sich dir ekt
zur Uberdachten Terrasse mit gemauertem Auf3enkamin und Holzraster tber Kopf.

Geradediese Ehrlichkeit macht den Reiz aus. Das Haus gibt den nachsten Schritt offen vor:
sanieren, umbauen, weiterbauen im Bestand oder den Standort vollstéandig neu
interpretieren. Auch ein Neubau ist denkbar. Fur die bauliche Einordnung gilt 834 BauGB,
also das Einfugen in die nahere Umgebung. Soll das bestehende Gebaude weichen, sind die
Abrisskosten vom Ké&ufer zu tragen.

So bleibt der Eindruck einesruhigen, eingewachsenen Ortes mit viel Privatheit und
angenehmer GrundstiicksgroRe. Eine Adresse mit Charakter, Geschichte und der

M dglichkeit, aus dem Bestand oder auf dem Grundstiick etwas sehr Eigenes entstehen zu
lassen.
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All about the location

Die Waldgemeinde GrofRhansdorf liegt nordéstlich vor den Toren der Hansestadt Hamburg
und in direkter Nachbar schaft zu Ahrensburg. Insbesonder e die U-Bahn-Anbindung dur ch
dieLinie Ul unterstreicht die Zugehérigkeit zum Ballungsraum Hamburgs. Gleichzeitig
Uberzeugt GroRRhansdorf mit einer Uberausreizvollen Landschaft, einer
familienfreundlichen Infrastruktur und z&hlt so zu den bevor zugten Wohngegenden in
Stormarn.

Die etwa 9.500 Einwohner zahlende Gemeinde wird gepragt durch viel Wald und eine
Uberwiegende Bebauung mit Villen und Einfamilienhauser n auf grofRen Grundstticken. Es
gibt verschiedene Geschéftsviertel fir Einkaufe der Dinge des taglichen Bedarfs, aul3erdem
einige Dienstleister und Gastronomen sowie einen Wochenmarkt mit frischen, regionalen
Angeboten. Ein breiteres Angebot findet sich im nahegelegenen Ahrensburg.

Arztealler Fachrichtungen haben sich in GroRhansdorf nieder gelassen. Dar Giber hinaus
zeichnet sich die Gemeinde durch die Park-Klinik Manhagen (Orthopadie), die benachbarte
Augenklinik und die LungenClinic GrofRhansdorf aus, welche einen inter nationalen Ruf
genielit.

Samtliche Schulformen und ver schiedene Kinder tagesstétten, sind vor Ort vorhanden und
auf sicheren Wegen gut erreichbar. Das Schulzentrum, welches ein Gymnasium, eine
Grundschule und eine Gemeinschaftsschule bietet, ist nur wenige Geh-Minuten entfernt.
Neben den Freizeitmdglichkeiten in freiler Natur wie Joggen, Radfahren und Wandern
bieten Reitstélle, Golfplatze und Sportvereinein der Umgebung viele M 6glichkeiten.

GrofRhansdorf hat einen eigenen Anschluss an die Autobahn A 1. Dies gewahrleistet eine
schnelle Verbindung an die Strande der Ostsee in ca. 40 Minuten, ebenso wie nach Hamburg
in ca. 25 Minuten. Die Autobahnen A 20, A 21 und A 24 sind ebenfalls schnell zu erreichen.
Mit der U-Bahn gelangen siein ca. 40 Minuten direkt in das Hamburger Zentrum. Die
Buslinie 369 desHVV verbindet Grofthansdorf mit Ahrensburg sowie mit den umliegenden
Gemeinden.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Marcel Karstens

Amtsstralie 20, 22143 Hamburg
Tel.: +4940- 27 142780
E-Mail: hamburg.wandsbek @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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