Hamburg - Rahlstedt

Sofort einziehen: schone 3-Zimmer Wohnung in Top
L age von Rahlstedt inkl. Tiefgaragenstellplatz

Property ID: 26252008
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PURCHASE PRICE: 365.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 86 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26252008
ca. 86 m2
1

3

2

1

1998

1 x Underground car
park

365.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Light natural gas certificate
10.04.2028 107.00 kWh/mza
Gas D

1997
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The property

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren friihzeitig
von neuen Immobilienangeboten

www.von-p
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The property
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The property

Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

von-poll.com

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-iImmobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt
su unserer Online-
Immobilienbewertung.
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The property
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The property

Katharina Vogler-Reimers

Diplom-Kauffrau
Selbststandige Immobilienberaterin

T:040-27 14 27 80
katharina.vogler-reimers@von-poll.com

www.von-poll.com
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The property

WIR SIND
FUR SIE DA

Ich berate Sie

Ein VON POLL FINANCE
gepriftes Hypothekenzertifikat
Eine Best-Zins-Prifung fiir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Giinstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
IHR ANSPRECHPARTNER

von bis zu 60 Monaten im Voraus
SEBASTIAN PLASS
Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber Baufinanzierungsspezialist
6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung Ihrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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Floor plans

Wohnen
ca. 32 m?

Schlafen

ca. 14 m?
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A first impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 86 mz, die
sich ideal fur Paare oder kleine Familien eignet. Dieim Jahr 1998 er baute Wohnung
befindet sich in einem fertigen und gepflegten Haus und ist seit ihrer Fertigstellung sehr gut
erhalten. Die Wohnung ist der zeit nicht bewohnt und wird frei Gbergeben.

Die Wohnung verfigt Giber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei separ ate Schlafzimmer,
die ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Das gerdumige
Wohnzimmer ladt zum Entspannen und Verweilen ein und bildet das Her zstlick der
Wohnung. Angrenzend an den Wohnber eich befindet sich ein Balkon, der zusatzlichen
Raum fur Erholungim Freien bietet.

Ein grol3es Badezimmer, ausgestattet mit moder nen sanitéren Anlagen, bietet Komfort und
Funktionalitat. Die FuBbodenheizung, diein séamtlichen Raumlichkeiten verlegt ist, sorgt fir
eine behagliche Warme und tragt zur Wohnqualitat bei. Die Ausstattungsqualitat der
Wohnungist als normal einzustufen, wassich in einer soliden und zweckmaRigen Gestaltung
der Raume wider spiegelt.

Der Wohnkomplex, in dem sich die Wohnung befindet, wurde so konzipiert, dass er den
Bedirfnissen einer modernen Wohnumgebung entspricht. Die Nahe zu offentlichen
Verkehrsmitteln und Einkaufsmaoglichkeiten bietet den Bewohnern eine hohe L ebensqualitét
und gute Erreichbarkeit.

Besonder es Augenmer k wur de auf die praktische Raumaufteilung gelegt, die eine optimale
Nutzung der Wohnflache ermaoglicht. Die separate Kiicheist funktional gestaltet und bietet
ausreichend Platz flir Essenszuber eitungen. Die Wohnung ist zudem lichtdur chflutet, was
eine helle und freundliche Atmosphéar e schafft.

Die Immobilie eignet sich sowohl fur Eigennutzer, die eine behagliche Wohnatmosphéare
suchen, alsauch fiir Investoren, die von stabilen Mieteinnahmen pr ofitieren mdchten.

I nteressenten, die die Vorziige dieser Wohnung schatzen und einen Besichtigungster min
ver einbaren mochten, sind herzlich eingeladen, sich mit unsin Verbindung zu setzen.

HINWEIS: Die Bilder wurden mit K| gestaged.




Property ID: 26252008 - 22143 Hamburg - Rahlstedt

All about the location

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im griinen und familienfreundlichen Stadttell
Oldenfelde.

Alte Villen, Einfamilienhauser, moder ne Wohnungen und die weitlaufigen Grinflachen
sorgen fur den besonderen Char me des Stadtteils. Ausgedehnte Spazier gange sowie
entspannte Fahrradtouren sind im nahegelegenen Natur schutzgebiet, dem Holtigbaum
maglich.

Im Ortskern, mit seiner grof3en Ful3ganger zone, befinden sich samtliche Dienstleister wie
Arzte, Friseure sowie Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs.
Zahlreiche Sportclubs, das Hallenbad und Freizeitaktivitaten gestalten das L eben
abwechslungsr eich und spannend. Zweimal wdchentlich findet hier der Wochenmarkt statt.
Einmal in der Woche gibt es zusétzlich einen Bio-Wochenmar kt.

Diverse Kindergarten und Schulformen sind fuRlaufig oder mit dem Fahrrad gut zu
erreichen.

Diegute Infrastruktur bietet Ihnen eine schnelle Verbindung mit der Regionalbahn zur
Hamburger Innenstadt in nur ca. 17 Minuten. Die umliegenden Stadtteile kbnnen ebensoin
nur wenigen Minuten mit dem Buserreicht werden.

Die gute Anbindung an die Autobahn (A1 und A24) bringt Sie schnell ins Hambur ger
Umland .

Rahlstedt und speziell Oldenfeldeist immer mehr im Fokusvieler Paare und Familien, da
hier entspanntes Wohnen im Griinen mit ebenfalls guter Verkehrsanbindung gegeben ist -
ein Stadtteil mit sichtbarem Wertzuwachs!
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Marcel Karstens

Amtsstralie 20, 22143 Hamburg
Tel.: +4940- 27 142780
E-Mail: hamburg.wandsbek @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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